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1. Postup pofizeni zmény uzemniho planu

Pro spravni uzemi obce Nekof plati v souCasnosti uzemni plan, ktery byl vydan
zastupitelstvem obce dne 14. 10. 2013 usnesenim ¢&. 2a/X-2013 a nabyl uc€innosti dne
31.10. 2013.

Pofizeni zmény &. 1 uzemniho planu (dale jen ,zména ¢. 1%) Nekof schvalilo zastupitelstvo
obce dne 22. 8. 2016 usnesenim ¢&. 2a/VI111-2016.

Usnesenim €. 2b/VIII-2016 ze dne 22. 8. 2016 byli zastupiteli uréenymi pro spolupraci
pofizovatelem schvaleni starosta obce Jifi Pomikalek a mistostarostka obce Jana Kubickova
Berkova.

Na zakladé uzemné analytickych podkladid a s vyuzitim doplfujicich prizkumud a rozbort
vypracoval navrh zadani zmény &. 1 Gfad Uzemniho planovani M&U Zamberk ve spolupraci
s urCenymi zastupiteli, a to v souladu s § 47 odst. 1 zdkona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a s pfilohou ¢. 6
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uUzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence planovaci ¢innosti.

Uzemi fe$ené zménou &. 1 zahrnuje jedno katastralni Uzemi, a to Nekor &. 702731, jehoz
celkova vyméra je 1 094 ha.

2. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni
ploSného a prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na
provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

2.1. Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje

Podle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace 6. 1, ktera byla viadou
CR schvélena dne 15. 4. 2015, nelezi feSené GUzemi v rozvojovych oblastech, rozvojovych
osach, specifickych oblastech, koridorech a plochach dopravy ani koridorech a
plochach technické infrastruktury.

Vzhledem k rozsahu navrhované zmeény se feSeného uzemi dotykaji nasledujici priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzZitelného rozvoje uUzemi, které byly ve zméné ¢. 1
zohlednény takto:

e (Cl. 14) ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty
uzemi, vCetné urbanistického a architektonického dédictvi — pFirodni hodnoty
feSeného Uzemi vytvari prevazujici pahorkatina se specifickym tokem tzkého
koryta Divoké Orlice lemovaného prikrymi svahy okolnich kopcu. Krajina je
lesozemédélska, charakteristicka clenitosti terénu, na kterém se rozklada -
zvinéné pahorky a zafiznuta udoli potoki a feky. Udoli jsou prevazné
zalesnéna. Kulturni a civilizaéni hodnoty predstavuje predevsSim obytna
zastavba, ktera je situovana v udolich podél potokii a soubézné s nimi
probihajicich cest a silnic. Obec ma charakter koloniza¢ni fadové vsi, utvarené
zejména na zakladé prizpisobeni zastavby terénu a prirodnim podminkam.
Vyznamnymi dominantami obce jsou kostel sv. Mikulase a Hustiv sbor. V mistni
¢asti Udoli je zvySena koncentrace architektonicky a historicky hodnotnych
staveb, které nejsou pamatkové chranény, avsak predstavuji vyznamnou
soucast architektonického dédictvi obce. Nové vymezené zastavitelné plochy
navazuji na zastavéné uzemi, nejsou s uvedenymi hodnotami, pamatkami nebo
vyznamnymi stavbami v konfliktu. Zastavitelna plocha 2Z103/VZ pro
zemédélskou vyrobu byla vymezena pouze v nezbytném rozsahu tak, aby
nenarusovala krajinny horizont i pohledové osy.
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(¢l. 14) zachovat raz urbanistické struktury, struktury osidleni a kulturni krajiny, které
jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice — Obec Nekor lezi v podhiiri
Orlickych hor na obou biezich feky Divoké Orlice v lesozemédélské krajiné,
poznamenané vodni erozi, majici pri€inu v geomorfologii a v intenzivnim
obdélavani puady. Urbanisticka struktura sidla ma puvod v tradi€nim
zemédélstvi a lesnictvi. Prvofadou funkci sidla je dnes bydleni a rekreace, v
mensim rozsahu je zastoupena i funkce vyrobni. Zména €. 1 zachovava raz
urbanistické struktury, struktury a osidleni a kulturni krajiny, nové vymezené
zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Uuzemi, nedochazi k zadnym zménam
ani v urbanistické strukture obce, ani v okolni kulturni krajiné.

(€l. 14a) pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevS§im orné pudy a
ekologickych funkci krajiny — zména ¢&. 1 zohlednuje ochranu puidy, nebot’
nevymezuje zadné nové zastavitelné plochy na zemédélské pudé s I. a Il. tfidou
ochrany, vice v kap. 12.

(€. 16) davat prednost komplexnim FeSenim, vhodna feSeni uzemniho rozvoje je
zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi obyvatel uzemi i s jeho uZivateli —
zména €. 1 byla zpracovana v souladu se zadanim a v souladu s nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci. Byly vyvhodnoceny zaméry na zmény v tzemi a
do feSeni Uzemniho planu byly zarazeny takové zaméry, u kterych nehrozi
uplatinovani jednostrannych hledisek a pozadavkii.

(¢l. 19) hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb, revitalizace a
sanace Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uuzemi (zejména zemédélské a lesni
pudy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace -
hospodarné vyuzivani zastavéného uUzemi bylo ve zméné ¢. 1 podpoireno
vymezenim pirestavbové plochy P102 uréené pro bydleni, zadné nové
zastavitelné plochy na zemédélské pudé sl. a Il. tfidou ochrany vymezeny
nebyly,zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uGzemi, neprispivaji k
fragmentaci ¢i ztratam verejné zelené.

(¢l. 20) rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny,
umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna
kompenzaéni opatfeni — ve zméné ¢. 1 nebyly navrzeny zadné zameéry, které by
vyrazné ovlivnily charakter krajiny.

(€l. 20) vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani uUzemnich
systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvku
pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrZzovani rozmanitosti
venkovské krajiny. Vytvaret podminky pro ochranu krajinného rézu s ohledem na
cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju
— zménou ¢. 1 nebyly provadény zmény ve vymezeni skladebnych ¢&asti
uzemniho systému ekologické stability, soulad s cilovymi charakteristikami

krajiny dle ZUR Pardubického kraje ve znéni aktualizace &é. 1 je popsan
v kap. 2.2.

(¢l. 20a) vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro
volné ZivoCichy a pro Clovéka, v ramci uzemné planovaci cinnosti omezovat
nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny —
ve zméné €. 1 nebyly vymezeny zadné zaméry, které by pfrispély k nezadoucimu
srustani sidel, podminky pro migra¢ni propustnost krajiny zGstaly zachovany.

(€l. 23) vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a

technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny. Moznosti nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké
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vyvola naroky na zmény vefejné dopravni infrastruktury — predmétem zmény €. 1
nebylo umist'ovani zamérd na vystavbu dopravni a technické infrastruktury.

o (Cl. 25) wvytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pady, eroze
atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Vytvaret podminky pro zvySeni
pfirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V =zastavénych uzemich a
zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani uc€inkd povodni — zastavitelné
plochy vymezené zménou €. 1 se nenachazeji v oblastech potencialnich rizik a
prirodnich katastrof v izemi, podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani
dest'ovych vod jsou vytvoieny v izemnim planu stanovenim koeficientu zelené
u vybranych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

o (C€l. 26) vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich
vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjime€nych a zvlast oduvodnénych pripadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou
mirou rizika vzniku povodfiovych 8kod — zména €. 1 nevymezila zadné zastavitelné
plochy v zaplavovych tzemich.

o (Cl. 27) vytvafet podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v
uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji u€elné vyuzivani v ramci sidelni struktury —
umist'ovani verejné infrastruktury nebylo predmétem zmény ¢. 1.

e (€. 30) uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani
odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZzadavky na vysokou kvalitu
Zivota v souCasnosti i v budoucnosti — zlepSovani urovné technické infrastruktury
nebylo predmétem zmény ¢. 1.

2.2. Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Pardubického kraje

Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk), ve znéni aktualizace &. 1, ktera
nabyla ucinnosti dne 7. 10. 2014, nezafazuji feSené uzemi do rozvojovych oblasti,
rozvojovych os ani do specifickych oblasti krajského vyznamu.

V navrhu zmény €. 1 budou zohlednény nasledujici Uukoly, pozadavky a zasady vyplyvajici ze
ZUR PK pro feSené uzemi:

e respektovat priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi,
stanovené (kap. 1) — pfedmétu zmény &. 1 se tykaji pfedevsim tyto priority:

o (€. 02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové
vyznamnych zaméru stanovenych v Politice uzemniho rozvoje z roku 2008
(PUR CR 2008) a pro realizaci vyznamnych krajskych zaméra, které vyplyvaiji
ze strategickych cil(l a opatfeni stanovenych v Programu rozvoje Pardubického
kraje — zaméry navrzené ve zméné ¢. 1 nejsou v konfliktu s koridorem
prelozky silnice 1/11, usek Sedivec — Lichkov (plocha Z36/DS).

o (6. 06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na
uzemi kraje. Pfitom sesoustfedit zejména na:

a) zachovani pfirodnich hodnot, biologické rozmanitosti a ekologicko-
stabilizacni funkce krajiny — nové vymezené zastavitelné plochy
navazuji na zastavéné Uzemi, nejsou v konfliktu s pFirodnimi
hodnotami, nesnizuji biologickou rozmanitost, ani stabilizaéni funkce
krajiny. Zastavitelna plocha Z103/VZ pro zemédélskou vyrobu byla
vymezena pouze Vv nezbytném rozsahu tak, aby nenaruSovala
krajinny horizont i pohledové osy.
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O

b) ochranu pozitivnich znaku krajinného razu — nové vymezené zastavitelné
plochy navazuji na zastavéné Uzemi, nejsou v konfliktu s pozitivhimi
znaky krajinného razu. Zastavitelna plocha Z103/VZ pro zemédélskou
vyrobu byla vymezena pouze v nezbytném rozsahu tak, aby
nenarusovala krajinny horizont i pohledové osy.

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarudovat cenné
méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni
dominanty nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny — kulturni a
civilizaéni hodnoty predstavuje predevsim obytna zastavba, ktera je
situovana v udolich podél potokiti a soubézné s nimi probihajicich
cest a silnic. Obec ma charakter koloniza¢ni radové vsi, utvarené
zejména na zakladé prizptisobeni zastavby terénu a pfirodnim
podminkam. Vyznamnymi dominantami obce jsou kostel sv. Mikulase
a HusiGv sbor. V mistni éasti Udoli je zvySena koncentrace
architektonicky a historicky hodnotnych staveb, které nejsou
pamatkové chranény, avSak predstavuji vyznamnou soucdast
architektonického dédictvi obce. Nové vymezené zastavitelné plochy
navazuji na zastavéné Uzemi, nejsou s uvedenymi hodnotami,
pamatkami nebo vyznamnymi stavbami v konfliktu. Vzhledem k tomu,
Zze nové vymezené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi,
nedochazi k nevhodné fragmentaci krajiny.

d) ochranu obyvatel pfed zdravotnimi riziky z naruSsené kvality prostredi,
zejména ve vztahu k vysoké zatézi hlukem, Skodlivymi latkami v ovzdusi a
zneciStovani povrchovych vod vyuzivanych ke koupani — zastavitelné
pfestavbové plochy uréené k bydleni vymezené ve zméné €. 1 nejsou
potencialné ohrozeny hlukem a Skodlivymi latkami v ovzdus$i, ani
nejsou v blizkosti povrchovych vod uréenych ke koupani.

e) ochranu pfed vznikem prostorové socialni segregace s negativnimi vlivy
na socialni soudrznost obyvatel — zameéry reSené ve zméné €. 1
neprispivaji ke vzniku prostorové socialni segregace, nové plochy
navazuji na stabilizovanou zastavbu.

f) rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny,
umistovat do nejméné konfliktnich lokalit — nové vymezené zastavitelné
plochy navazuji na zastavéné Uzemi a nejsou umisténé do
konfliktnich lokalit. Zastavitelna plocha Z103/VZ pro zemédélskou
vyrobu byla vymezena pouze v nezbytném rozsahu tak, aby
nenarusovala krajinny horizont i pohledové osy.

(€. O7)Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych
¢innosti na uzemi kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a
vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se soustfedit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat
pfizniva urbanisticka a architektonicka feSeni sidel, dostate¢né zastoupeni
a vysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené,
vybaveni sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni
dostate¢né prostupnosti krajiny — nové vymezené zastavitelné plochy
navazuji na zastavéné uUzemi, coz lze povazovat za pfiznivé
urbanistické fesSeni. Zastavitelnd plocha Z103/VZ pro zemédélskou
vyrobu byla vymezena pouze v nezbytném rozsahu tak, aby
nenarusovala krajinny horizont nebo pohledové osy. Umist'ovani
vefrejné infrastruktury nebylo predmétem zmény €. 1. Prostupnost
krajiny nebyla zménou ¢. 1 narusena.
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b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a
urbanistické celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a
objekti v zastavéném uUzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby
nevyuzivanych objektl a areall v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné —
zména €. 1 vymezila prestavbou plochu P102, ktera zlepsila podminky
vyuziti zastavéného uzemi, vymezenim novych zastavitelnych ploch
v navaznosti na zastavéné uzemi nedoslo k naruseni urbanistické
celistvosti sidla.

c) intenzivnéjSi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace — rozvoj
cestovniho ruchu nebyl predmétem zmény €. 1.

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vy8Si pfidanou hodnotou, zejména
aplikovaného vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni ekonomika) —
rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pridanou hodnotou nebyl
predmétem zmény €. 1.

e) uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajing, zajistit ucelné
Clenéni pozemkové drzby prostfednictvim pozemkovych uUprav a doplnéni
krajinnych prvkd zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich
erozni poSkozeni — uplatnéni mimoprodukéni funkce v krajiné nebylo
predmétem zmény ¢&. 1; novymi zaméry nebyl naruSen vymezeny
uzemni systém ekologické stability.

f) uplatnéni mimoprodukéni funkce lest zejména v rekreacné atraktivnich
oblastech, s cilem umoznit intenzivngjSi rekreaCni a turistické vyuzivani
Uzemi — uplatnéni mimoprodukéni funkce lesti nebylo predmétem
zmény €. 1.

g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav
zasobovani energiemi a vodou a na vyuziti surovinovych zdroju pro
vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospodafsky rozvoj vybranych
uzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych €innosti v ostatnim Uuzemi kraje;
- rozvijeni uvedenych systému nebylo predmétem zmény €. 1.

h) uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani
odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na
vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti — zlepSovani urovné
technické infrastruktury nebylo predmétem zmény ¢. 1.

i) vytvafet Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a
bezpetné vyroby energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu
prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivii a rizik pfi
respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani Uzemi energiemi —
tvorba podminek pro rozvoj vyroby energie nebylo predmétem zmény
¢é. 1.

e respektovat zasady pro usmérfiovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v
souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot stanovené v &l. 118:

a) vytvaret kulturni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi — kulturni a civilizaéni hodnoty predstavuje
predevS§im obytna zastavba, ktera je situovana v udolich podél potokl a
soubézné s nimi probihajicich cest a silnic. Obec ma charakter kolonizacni
fradové vsi, utvarené zejména na zakladé prizplsobeni zastavby terénu a
pfirodnim podminkam. Vyznamnymi dominantami obce jsou kostel sv.
Mikulase a Husiv sbor. V mistni éasti Udoli je zvySena koncentrace
architektonicky a historicky hodnotnych staveb, které nejsou pamatkoveé
chranény, avsak predstavuji vyznamnou souéast architektonického dédictvi
obce. Nové vymezené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi,
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nejsou s uvedenymi hodnotami, pamatkami nebo vyznamnymi stavbami v
konfliktu.

b) pfi realizaci rozvojovych zamér( v SirS§im okoli pamatkové chranénych Uzemi a
objektl respektovat‘genius loci” a zvazovat mozné stfety s pozitivnimi znaky
charakteristik krajinného razu — ve spravnim uzemi obce Nekof, ani v jejim
SirSim okoli se nenachazeji pamatkové chranéna uzemi. Pamatkovymi
objekty jsou kostel sv. Mikulase a krucifix s Pannou Marii Bolestnou. Zaméry
obsazené ve zméné €. 1 nejsou s témito objekty v konfliktu.

¢) stanovit podminky pro vyuziti kulturnich hodnot pro cestovni ruch, s tim, ze budou
prosazovany trvale udrzitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych sluzeb —
stanoveni podminek pro vyuziti kulturnich hodnot pro cestovni ruch nebylo
predmétem zmény €. 1.

o respektovat a zohlednit vymezeni cilové charakteristiky krajiny feSeného uzemi jako
krajiny lesozemédélské (kap. 6.4) — ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v
uzemi a rozhodovani o nich:

a) lesni hospodareni smérovat k diferencovanéjSi a pfirozenégjsi skladbé lesi a
eliminovat tak rizika poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarfenim — zmény
v lesnim hospodareni nebyly predmétem zmény ¢, 1.

b) zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné mife
pfi zohlednéni hodnot uzemi s tim, Zze zastavitelné plochy budou vymezovany na
Ukor ploch lesa pouze ve vyjimeCnych a zvlast oddvodnénych pfipadech —
zastavitelné plochy byly vymezeny v minimalni mife pouze v navaznosti na
zastavéné uzemi, k zaboru ploch PUPFL nedoslo.

c) zabor PUPFL pfipoustét pouze ve vyjimecnych, nezbytnych a zvlast odlivodnénych
pfipadech — ve zméné ¢. 1 nedoslo k zaboru PUPFL.

d) chranit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména udrzovat
vyvazeny podil zahrad a trvalych travnich porostd a zastavénych a intenzivné
vyuzivanych ploch — nové vymezené zastavitelné plochy smiSené obytné
venkovské jsou uréeny predevsim pro rodinné domy se zahradami, €imz je
zachovan, resp. zvétSen podil zahrad, zména €. 1 vyrazné nezmensila podil
trvalych travnich porosti.

e) rekreaéni ubytovaci zafizeni s vy$Si kapacitou l0zek pfipoustét pouze na zakladé
vyhodnoceni unosnosti krajiny. — ve zméné €. 1 nebyly vymezeny zadné
zastavitelné plochy pro ubytovaci zarizeni.

e respektovat koridor prelozky silnice 1/11, Usek Sedivec — Lichkov — koridor je
v plathém uzemnim planu vymezen jako plocha dopravy silniéni Z36/DS, zména
€. 1 neni s timto vymezenim v konfliktu.

o respektovat Prirodni park Orlice a podminky vyplyvajici z ochrany dotéeného Uzemi —
do prirodniho parku Orlice zasahuje pouze zastavitelna plocha smiSena obytna
venkovska Z105/BV, ktera byla vymezena jako rozSifeni zastavitelné plochy
Z9/BV. Rozsifenim plochy byly zlepSeny podminky v pro rozvoj obytné zastavby
v této lokalité, nejedna se vSak o vyrazny zasah do nezastavéného uUzemi, jde

pouze o vyplnéni proluky mezi lesem a zastavénym uzemim.

e respektovat VPO U08 prvek nadregionalniho USES - biokoridor k 81 — zaméry fe$ené
ve zméné €. 1 nezasahuji do nadregionalniho biokoridoru.

e respektovat plochy a koridory pro prvky USES na regionalni a nadregionalni Grovni
jako nezastavitelné — zamery reSené ve zméné €. 1 nezasahuji do skladebnych
¢asti USES na regionalni i nadregionalni trovni.
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o respektovat zasady pro zajisténi ochrany uzemi s pfirodnimi hodnotami uzemi kraje
stanovené v ¢l. 116 ZUR Pk:

a) respektovat ochranu vySe uvedenych (¢l. 115) pfirodnich hodnot jako limitu rozvoje
Uzemi s prirodnimi &i krajinnymi hodnotami — z vyétu pfirodnich hodnot kraje
uvedenych v €l. 115 zasahuji zaméry reSené ve zméné ¢. 1 do téchto hodnot:

e CHOPAV Zamberk — Kraliky — zaméry feSené ve zméné &. 1 se tykaji
pouze bydleni a zemédélské vyroby, nejsou v konfliktu s CHOPAV,

¢ vyznamny krajinny prvek registrovany — ve spravnim uzemi obce se
nachazi VKP Udoli Boritovského potoka, zaméry zmény &é. 1 nejsou
v konfliktu s timto registrovanym VKP.

o skladebné ¢&asti USES — zaméry feSené ve zméné &é. 1 nejsou
v konfliktu se skladebnymi éastmi USES, predevsim s nadregionalnim
biokoridorem K81, regionalnim biocentrem RC 494 Obora a
regionalnim biokoridorem RBK821.

b) vytvafet podminky pro vyuzivani krajiny pfi respektovani jejich hodnot a
ekologickych, estetickych, rekreacnich a hospodarskych funkci — nové vymezené
zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Uuzemi a nezasahuji tak do hodnot
krajiny a do ekologickych, estetickych, rekreacnich a hospodaiskych funkci.
Zastavitelna plocha Z103/VZ pro zemédélskou vyrobu byla vymezena pouze v
nezbytném rozsahu tak, aby nenarusovala krajinny horizont nebo pohledové
osy. Umistovani verejné infrastruktury nebylo predmétem zmény €. 1.
Prostupnost krajiny nebyla zménou €. 1 narusena.

¢) v chranénych krajinnych oblastech pro rozvoj sidel vyuzit pfednostné prestavbu
nevyuzivanych nebo nedostate¢né vyuzivanych ploch v zastavéném uzemi sidel,
nova zastavitelna uzemi vymezovat vyjimeCné a v souladu s pozadavky na
ochranu pfirody a krajiny — do spravniho uzemi obce Nekor nezasahuje CHKO.

i) pfi rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajinafsky hodnotnych
Uzemich zabezpedit ochranu krajinného razu — zména €. 1 nenavrhuje nové
dopravni stavby.

j) vySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s ochranou krajinného
razu. Pfi umistovani ostatnich staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym
parametrim narusit pozitivni charakteristiky krajinného razu10 tento vliv hodnotit
studii krajinného razu a negativni dopady eliminovat; konkrétni zasady a ukoly pro
umisténi staveb vétrnych elektraren jsou uvedeny v ¢lanku (97a) — zména ¢€. 1
nevymezila zadné zastavitelné plochy pro vyskové stavby.

k) nenavrhovat vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné (v novych
koridorech), zasahujicich do zvlasté chranénych Uuzemi a lokalit soustavy NATURA
2000. Vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat pfednostné
mimo mokFadni ekosystémy a v pfipadé stfetu posoudit vliv navrhovanych staveb
na mokfadni ekosystémy a pfijmout nalezitd kompenzacéni a eliminaéni opatfeni —
zména €. 1 nenavrhuje nové dopravni stavby.

I) stavby technické infrastruktury orientovat pfevazné na pozemky s meéné kvalitni
pudou, zafazenou do tfid ochrany Ill. — V — zména €. 1 nenavrhuje nové stavby
technické infrastruktury.

m)ve zvlasté chranénych a krajinafsky hodnotnych uUzemich podporovat rozvoj
Setrnych forem turismu, zamezit ploSné vystavbé rekreacnich objektd mimo
zastavéna uzemi a navrhnout rekreacni vyuZziti vesnickych sidel. Zabezpecit
dostate¢né znacCeni cyklistickych a turistickych tras v krajiné a jejich zazemi
(odstavna parkovisté na vychozich mistech, vefejna tabofisté, apod.) tak, aby byla
vyuzita atraktivita Uzemi, usmérfiovana turisticka navstévnost a do maximalni miry
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eliminovany negativni vlivy na pfirodu (hluk, eroze apod.). Podporovat ekologicky
unosné vyuziti vodnich tokud k rekreaéni a sportovni plavbé a zabezpedit souvisejici
zazemi (vefejna tabofisté, parkovisté apod.) s ohledem na ochranu pfirody,
podporovat rozvoj eko- a agroturistiky — rozvoj Setrnych forem turismu nebyl
predmétem zmény €. 1.

n) podporovat rozvoj Ié€ebnych lazni Lazné Bohdaned, respektovat pozadavky na
zajisténi ochrany pfirodnich IéCivych zdroju a dbat na kvalitu obytného a pfirodniho
prostfedi — netyka se spravniho uzemi obce Nekof.

0) pfi feSeni zmén vyuziti Uzemi a upfesnovani tras liniovych staveb minimalizovat
vlivy na uzemi pfirodnich hodnot. Optimalni fedeni ovéfovat v ramci zpracovani
podrobné dokumentace a posuzované z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi (EIA) —
upfesnovani tras liniovych staveb nebylo predmétem zmény €. 1.

p) feSit stfety dopravni infrastruktury a uzemniho systému ekologické stability
(budovani nadchodu, vyhodnoceni vlivil) — feSeni stfetd dopravni infrastruktury
a USES nebylo predmétem zmény €. 1.

q) chranit Fiéni nivy (zejména na Labi, Tiché Orlici, Divoké Orlici, Chrudimce, Loucné).
V co nejvétsSi mozné mife zabranit vodohospodafskym upravam regulujicim vodni
toky, odvodnovani a =zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych
spoleCenstev (slepa ramena, mokfady, luzni lesy, bfehové porosty, louky) — nové
zastavitelné plochy nebyly vymezeny v nivé Divoké Orlice.

e zohlednit a respektovat vodohospodafsky vyznamné lGzemi CHOPAV Zamberk -
Kraliky — zaméry reSené ve zméné €. 1 se tykaji pouze bydleni a zemédélské
vyroby, nejsou v konfliktu s CHOPAV.

3. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
Soulad s cili izemniho planovani dle § 18 stavebniho zakona:

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzZitelny
rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zzivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a
ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich — zména ¢. 1 ma na vyvazenost vztahu uzemnich podminek
kladny vliv. Vymezenim ploch smisenych obytnych byly posileny podminky pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi. Hospodarsky rozvoj byl podpofen
vymezenim ploch pro zemédélskou vyrobu a pro drobnou a femesinou vyrobu.
Jedna se o malé provozy, které svym fungovanim nebudou mit negativni
dopady na Zivotni prostredi.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporfadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoiji
uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospodaisky potencial rozvoje — zména
€. 1zlepSila predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi ué¢elnym vyuzivanim tuzemi
pri sledovani spole¢enského a hospodaiského rozvoje, nové byly vymezeny
plochy pro zemédélskou vyrobu a plochy pro drobnou a femesinou vyrobu.
Dale byla zménou ¢é. 1 vymezena plocha pfestavby uréena pro rozvoj bydleni.

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné

i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné &innosti ovlivhujici rozvoj uzemi
a konkretizuji ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich pfedpisu
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—zména ¢. 1 uzemniho planu zkoordinovala verejné i soukromé zajmy v souladu
se zadanim zmény uzemniho planu.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizagni
hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostifedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuziti
zastavéného uUzemi — zaméry zmény ¢.1 nejsou vrozporu s ochranou
pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot. Zména vyuZiti stabilizovanych
ploch v zastavéném uzemi pfispiva k hospodarnému vyuziti pozemku a
predchazi vymezovani novych zastavitelnych ploch. Uzemi obce svou polohou
skyta potencial krozvoji a tomu také napomaha vymezeni dalSich
zastavitelnych ploch kombinujicich jak bydleni, tak vyrobu. Rozsah vymezeni
zastavitelnych ploch odpovida dlouhodobé vysoké intenzité bytové vystavby.

(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni,
a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, tézbu nerostq,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
shizovani nebezpecli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich
disledktd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho
vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacéni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni
vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji vCetné oploceni, Ize
v nezastavéném Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je uUzemné planovaci
dokumentace vyslovné nevyluCuje —-zména ¢é. 1 nefesSi podminky vystavby
v nezastavéném uzemi.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimeéné umistit technickou infrastrukturu
zpusobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani — zména ¢. 1 neméni
podminky vystavby na nezastavitelnych pozemcich.

Soulad s ukoly uzemniho planovani dle § 19 stavebniho zékona:

a) Zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty —
pfirodni hodnoty feSeného uUzemi vytvaFi prevazujici pahorkatina se
specifickym tokem uzkého koryta Divoké Orlice lemovaného prikrymi svahy
okolnich kopcu. Krajina je lesozemédélska, charakteristicka clenitosti terénu,
na kterém se rozklada — zvinéné pahorky a zafiznuta udoli potokt a feky. Udoli
jsou prevazné zalesnéna. Kulturni a civilizaéni hodnoty predstavuje predevsim
obytna zastavba, ktera je situovana v udolich podél potokli a soubézné s nimi
probihajicich cest a silnic. Obec ma charakter koloniza¢ni fadové vsi, utvarené
zejména na zakladé prizpisobeni zastavby terénu a prirodnim podminkam.
Vyznamnymi dominantami obce jsou kostel sv. Mikulase a Hustiv sbor. V mistni
éasti Udoli je zvySena koncentrace architektonicky a historicky hodnotnych
staveb, které nejsou pamatkové chranény, avsSak predstavuji vyznamnou
soucast architektonického dédictvi obce. Nové vymezené zastavitelné plochy
navazuji na zastavéné uzemi, nejsou s uvedenymi hodnotami, pamatkami nebo
vyznamnymi stavbami v konfliktu. Zastavitelna plocha 2Z103/VZ pro
zemédélskou vyrobu byla vymezena pouze v nezbytném rozsahu tak, aby
nenarusovala krajinny horizont i pohledové osy.
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b)

c)

f)

9)

Stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky Uzemi — zména ¢. 1 neméni podminky urbanistické
koncepce stanovené v platném tuzemnim planu.

Provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni,
jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, zivotni
prostiedi, geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani — zména tzemniho planu byla zpracovana v souladu se
zadanim. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch a ploch prestavby byly
provéifeny mozné vlivy na verejné zdravi, zivotni prostiedi a pfirodni podminky
uzemi, a to s negativnim vysledkem.

Stanovit urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a
feSeni staveb — umisténi a ztvarnéni jednotlivych staveb neni v kompetenci
uzemniho planu, ktery dle § 43 odst. 3 stavebniho zakona nesmi obsahovat
podrobnosti nalezejici svym obsahem regulaénimu planu nebo uUzemnimu
rozhodnutim. Ve zméné ¢. 1 byly upraveny plosné a prostorové podminky,
jedna se o koeficient zelené a o vysku zastavby.

Stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi — podminky
pro umisténi staveb byly upraveny v souladu se zadanim, vice v kap. 7.
Stanovovat poradi zmén v Uzemi (etapizaci) — vzhledem rozsahu zaméra reSenych
ve zméné €. 1 nebyla etapizace stanovena.

Vytvaiet v uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich disledk, a to pfirodé blizkym zplsobem — jedna
se predevSim o zaplavové uzemi Divoké Orlice, nové zastavitelné plochy byly
vymezeny mimo zaplavové uzemi.

Vytvaret v izemi podminky pro odstranovani dusledkd nahlych hospodaiskych zmén
— vymezenim zastavitelnych ploch pro drobnou a femesinou vyrobu a pro
vyrobu zemédélskou (rozsifeni rodinné farmy) byly zlepSeny podminky pro
odstranovani disledka nahlych hospodarskych zmén.

Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni —
zména ¢€. 1podporila obnovu a rozvoj sidelni struktury vymezenim
zastavitelnych ploch a plochy prestavbové uréenych pro bydleni.

Provéfovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedki
z vefejnych rozpoétd na zmény v uzemi — zména uUzemniho planu neméni
koncepci vefejné infrastruktury, podminky pro hospodarné vynakladani
prostiedkli nebyly naruseny.

Vytvaret v Uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany — tvorba podminek pro
civilni ochranu nebyla predmétem zmény €. 1.

Uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do uzemi — uréeni
nutnych zasahi do tzemi nebylo predmétem zmény €. 1.

m) Vytvaret podminky pro ochranu uUzemi podle zvlastnich pravnich pFedpist pred

negativnimi vlivy zamérd na uUzemi a navrhnout kompenzacéni opatfeni, pokud
zvlastni pravni predpisy nestanovi jinak — zména ¢. 1 respektuje podminky pro
ochranu uzemi stanovené ve zvlastnich pravnich predpisech, viz kapitola 5.1.
Regulovat rozsah ploch pro vyuziti pfirodnich zdroji — regulace vyuziti prirodnich
zdroju nebylo predmétem zmény ¢. 1.

Uplatiiovat poznatky zejména z oborU architektury, urbanismu, izemniho planovani a
ekologie a pamatkové péCe — zpracovatelsky tym zmény €. 1 byl veden
autorizovanym architektem, jeho cleny byli rovnéz odbornici na ekologii a
pamatkovou pééci.
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4. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
predpist

Zména uzemniho planu byla zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni, a jeho provadécich predpisd,
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uUzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012
Sb. a vyhladkou &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
vyhlasky ¢. 431/2012 Sb.

Jedna se predevsim o soulad s témito ustanovenimi:

e \Veécny obsah zmény uUzemniho planu odpovida pozadavkum § 43 zakona C.
183/2006 Sb., v plathém znéni, a je obsahové a formalné v souladu s § 13 a 14
vyhlasky &. 500/2006 Sb., v platném znéni.

o Vécny i formalni obsah zmény uzemniho planu je v souladu s pfilohou €. 7 k vyhlasce
€. 500/2006 Sb., v platném znéni.

o Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byly vymezeny v souladu s § 3 a 4 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.

5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a stanovisky
dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé
s vysledkem feSeni rozporu

5.1. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist
Zména €. 1 uzemniho planu je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpis(: -
podivat se na néco posledniho, tfeba
Zakon ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu,

o Zména ¢. 1svym FeSenim zachovava a nezhorsuje podminky pro ochranu
povrchovych a podzemnich vod, neni v konfliktu s ochrannymi pasmy
vodnich zdroji a zaplavovymi uzemimi.

e Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu

o Zména €. 1svym feSenim respektuje zajmy ochrany a prirody krajiny.
Nedoslo ke zménam ve vymezeni Uzemniho systému ekologické
stability, ani k zasahim do vyznamnych krajinnych prvki. Podminky pro
obecnou ochranu genofondu, ochranu drevin rostoucich mimo les,
ochranu nezivé prirody a ochranu krajinného razu nebyly zménou ¢. 1
naruseny.

e Zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisl

o Zména ¢€.1 respektuje zajmy ochrany ovzdusi. Uréovani zpusobu
vytapéni a ohievu vody v jednotlivych plochach neni predmétem
uzemniho planu. Zména €. 1 nevymezila zadné plochy pro vyjmenované
stacionarni zdroje dle pfilohy €. 2 k zdkonu €. 201/2012 Sb.

e Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisu

o Zména ¢. Trespektuje zasady ochrany zemédélského pudniho fondu,
feSeni izemniho planu bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 2 zak.

€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu (ZPF), v

platném znéni, viz kapitolu 12.

e Zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist
o Zména ¢.1 neovliviiuje svym fesenim evidované pamatkové chranéné
objekty.
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e Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a o0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpis(

o Zména ¢€.1 lesni zakon respektuje, z podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplasobem vyuziti byly vypustény pozadavky na dodrzeni
minimalni vzdalenosti od lesa vzhledem k tomu, Zze podminky vystavby
ve vzdalenosti 50 m od lesa urcuje organ statni spravy lesu.

e Zakon ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpist

o Zména €. 1neni vrozporu se zajmy pozarni ochrany, zplsob zajisténi
pozarni ochrany se neméni.

e Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist

o Zména ¢.1 nevymezuje zadné nové komunikace, podminky vyuziti
stavajicich komunikaci se neméni.

e Zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisl

o Ve spravnim uzemi obce Nekoi se nevyskytuji vyhradni ¢i jina loziska
nerostnych surovin a nejsou evidovana zadna chranéna loziskova uzemi
ani dobyvaci prostory.

e Zakon €. 164/2001 Sb., o pfirodnich léCivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich
vod, pfirodnich 1é€ebnych laznich a lazehskych mistech a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu (lazerisky zakon), ve znéni pozdéjSich predpis(

o Ve spravnim uzemi obce Nekoif se nenachazeji pfirodni Ié¢ivé zdroje,
zdroje prirodnich mineralnich vod, pfirodni Ié¢ebné lazné nebo lazeriska
mista.

e Zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpisu

o Zména €. 1 respektuje zakon o geologickych pracich a svym fesenim
neznemoziuje provadéni geologickych vyzkumt a prazkumdi.

o Ve spravnim uzemi obce Nekor se nevyskytuje zadné prizkumné uzemi
stanovené v souladu se zakonem ¢. 62/1988 Sb.

o Zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu

o Zména €.1 respektuje pozadavky, tykajici se chranéného vnitiniho
prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru staveb
charakterizovanych §30 odst. 3 zakona ¢.258/2000 Sb., o ochrané
veiejného zdravi, v plathém znéni a provadéciho predpisu narizeni viady

€. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi ucéinky hluku

a vibraci. V pripadé navrhu umisténi akusticky chranénych prostort,

definovanym pravnim predpisem na uUseku ochrany veiejného zdravi

k jiz stavajicim zdrojim hluku se uplatiuje pozadavek na dodrzeni

hygienickych limit danych vySe uvedenym narizenim viady €. 148/2006

Sb. Pii umist'ovani staveb budou dodrzeny nasledujici pozadavky:
= Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim

predpisem na useku ochrany vefejného zdravi (chranény

venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) lze do
uzemi umistit az na zakladé hlukového vyhodnoceni
prokazujiciho, ze celkova hlukova zatéz v uzemi nepiekrodi
hodnoty hygienickych limiti stanovenych pro chranény venkovni
prostor a chranény venkovni prostor staveb (a to véetné zatéze

z povolenych, doposud nezrealizovanych zaméru). Pred vydanim

uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru

s pozadavky stanovenymi pravnimi predpisy na useku ochrany

pred hlukem pfip. vibracemi.

* Plochy moznych negativnich vlivih na akusticky chranéné
prostory navrhové ¢i stavajici lze do uUzemi umistit za
pfedpokladu splnéni povinnosti stanovenych pravnimi
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pfedpisy oblasti ochrany vefejného zdravi na uUseku hluku
pfipadné vibraci. Nejpozdéji v ramci uzemniho fizeni pro stavby
umist'ované na plochy musi byt prokazano, ze hlukova zatéz
neprekro¢i hodnoty hygienickych limita hluku stanovenych pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb,
pfipadné vcéetné dolozeni realnosti provedeni protihlukovych
opatreni.

5.2. Soulad se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich
predpist, popripadé s vysledky reseni rozport

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich pfedpisu,
popfipadé s vysledky feSeni rozporl bude doplnéno pofizovatelem.

6. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni
véetné vysledku vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi

Zménou €. 1 neni dotéeno uzemi Natura 2000. Nejsou navrhovany zastavitelné plochy ve

volné krajiné bez navaznosti na stavajici zastavéné uzemi. Souasné se nepredpoklada
vyrazné naruseni zivotniho prostiedi, ani rusivy uzemni rozvoj.

V FeSeném uzemi se nepfedpokladaji takové zmény v uzemi, které by vyZadovaly
zpracovani vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.
Vzhledem k tomu, zZe nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivd Zmény €. 1. tzemniho planu lov

na udrzitelny rozvoj uzemi, nebude krajskym ufadem vydano stanovisko podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona.

7. Komplexni zdivodnéni prijatého reseni

Komplexni zduvodnéni pfijatého feseni obsahuje zduvodnéni navrzenych zmeén textove a
grafické casti platného Uzemniho planu Nekof, vydaného opatfenim obecné povahy
zastupitelstvem obce dne 14. 10. 2013.

Zména ¢. 1 neméni koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, ani
urbanistickou koncepci, beze zmén zlstava i koncepce verejné infrastruktury i koncepce
usporadani krajiny. Ke zménam doSlo pouze ve vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a ve stanoveni podminek vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,

7.1. Zdivodnéni zmén

7.1.1. Kapitola 1. Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného uUzemi byly provéfeny v souladu s § 58 stavebniho zakona, podle
kterého se do zastavéného uzemi zahrnuji pozemky v intravilanu, s vyjimkou vinic, chmelnic,
pozemkl zemédélské pady urCenych pro zajiStovani specialni zemédélské vyroby
(zahradnictvi) nebo pozemkUl pfiléhajicich k hranici intravilanu navracenych do orné pady
nebo do lesnich pozemka, a dale pozemky vné intravilanu, a to:

a) zastavéné stavebni pozemky,
b) stavebni proluky,

c) pozemni komunikace nebo jejich €asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného Uzemi,

d) ostatni vefejna prostranstvi,

e) dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného uzemi,
s vyjimkou pozemku vinic, chmelnic a zahradnictvi.
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Hranice zastavéného uzemi byly zpfesnény nad novou katastralni mapou, pficemz vSak
nedoslo k faktickym zménam jeho vymezeni, kromé tfi pfipadd, kdy bylo zastavéné uzemi
rozSifeno vzhledem k realizaci novych staveb. Jedna se o pozemky parc. €. 2358/10 a parc.
C. 2358/8 (plocha Z4), parc. €. 12110 a ¢ast parc. €. 1201/7 (plocha Z30) a parc. ¢.
1530/4(plocha Z35).

7.1.2. Kapitola 3.1.1. Plochy bydleni

Predpokladana kapacita plochy Z4/BV se snizila z divodu ¢aste¢ného zastavéni této plochy
jednim rodinnym domem. Ze stejného diivodu se zmenSila i vyméra této plochy.

Plocha Z101/BV byla vymezena z divodu zajisténi potfeby bydleni vice€lenné rodiny na
rodinnych pozemcich. Vymezenim této plochy doSlo k vhodnému zarovnani hranice
zastavéného uzemi. Nova plocha bude na dopravni i technickou infrastrukturu napojena
prostfednictvim navazujicich stabilizovanych ploch bydleni venkovského.

Plocha Z105/BV byla vymezena z divodu zvysujiciho se zajmu o stavebni pozemky v této
lokalité a v souvislosti s planovanou investici obce do technické infrastruktury v lokalité.
Plocha logicky navazuje na zastavitelnou plochu Z9/BV vymezenou v platném Uzemnim
planu, v zasadé jde pouze o vyplnéni proluky mezi lesem a zastavénym uzemim. Novou
plochu Ize dobfe napojit na postupné vznikajici dopravni a technickou infrastrukturu v této
lokalité.

7.1.3. Kapitola 3.1.5. Plochy smisené obytné

Vyméra plochy Z30/SV byla zmensena z divodu ¢aste¢ného zastavéni této plochy jednim
rodinnym domem, ktery je soucasti postupné vznikajici rodinné farmy. Pfedpokladana
kapacita plochy (1 hlavni objekt) byla ponechana, nebot zbyvajici vyméra 0,819 umozriuje
vystavbu dalSiho hlavniho objektu, stavby pro zemédélskou vyrobu ¢&i dalSi stavby pro
bydleni.

Plocha Z31/SV byla vypusténa na zakladé pozadavku investora. Pfi projektové pfipravé
stavby pro bydleni a zazemi rodinného hospodarstvi bylo zjisténo, Ze plocha je dopravné
velmi Spatné dostupna a vybudovani pfistupové komunikace by pfineslo neumérné naklady.
Plocha byla nahrazena nové vymezenou plochou Z108/SV.

Oznaceni plochy Z32/SK bylo zménéno na Z32/SV z duvodu slou€eni ploch smiSenych
obytnych — komerc¢nich s plochami smiSenymi obytnymi — venkovskymi, nebot podminky
jejich vyuziti byly prakticky totozné. Pfedpokladana kapacita plochy byla upravena na 2
vzhledem k tomu, Ze puvodni hodnota 0 neumozfovala na této jinak dostate¢né rozsahlé
ploSe Zadnou vystavbu.

Oznaceni plochy Z33/SK bylo zménéno na Z33/SV z dlvodu slouceni ploch smisenych
obytnych — komer¢nich s plochami smiSenymi obytnymi — venkovskymi, nebot podminky
jejich vyuZiti byly prakticky totozné.

Oznaceni plochy Z34/SK bylo zménéno na Z34/SV z duvodu slou€eni ploch smiSenych
obytnych — komer¢nich s plochami smiSenymi obytnymi — venkovskymi, nebot podminky
jejich vyuZiti byly prakticky totozné.

Oznaceni plochy Z35/SK bylo zménéno na Z35/SV z duvodu slou€eni ploch smiSenych
obytnych — komer¢nich s plochami smiSenymi obytnymi — venkovskymi, nebot podminky
jejich vyuziti byly prakticky totozné. Vyméra plochy byla zmensena z divodu &aste¢ného
zastavéni této plochy jednim rodinnym domem. Pfedpokladana kapacita plochy zménéna
nebyla, nebot vyméra zbyvajici plochy je dostacujici pro vystavbu 2 dalSich obytnych staveb.

Plocha Z108/SV byla vymezena z divodu zajisténi nahrady za vypusténou plochu Z31/SV.
Jedna se o stavbu na rodinné bydleni spolu s hospodaiskymi stavbami urenymi predevsim
pro chov koni. Nové vymezena plocha Z108 ma zhruba stejnou vyméru jako plocha Z31, Ize
ji v8ak 1épe napojit na mistni komunikace a tim i na potfebnou technickou infrastrukturu.
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7.1.4. Kapitola 3.1.8. Plochy vyroby a skladovani

Plocha Z103/VZ pro zemédélskou vyrobu byla vymezena z dlvodu rozsSifeni provozu
rodinné farmy, postupné vznikajici na zastavitelné plose Z30/SV, na kterou nové vymezena
plocha navazuje. V ploSe se predpoklada umisténi objektu Zivolisné vyroby. Zastavitelna
plocha byla vymezena pouze v nezbytném rozsahu tak, aby nenaruSovala krajinny horizont i
pohledové osy. Dopravni napojeni plochy bude feSeno pres pfiléhajici zemédélské pozemky,
napojeni na technickou infrastrukturu bude feSeno v ramci celku rodinné farmy.

Plocha Z104/VD byla vymezena z dlivodu zajisténi podminek pro rozvoj drobné a femesiné
vyroby, realizované v navaznosti na bydleni investora. Plocha navazuje na mistni
komunikaci, ve které se nachazi i potfebna technicka infrastruktura.

7.1.5. Kapitola 3.2. Vymezeni ploch prestavby

Plocha P102/SV byla vymezena z divodu potfeby zajistit podminky pro realizaci rodinného
bydleni vlastnika sousedni truhlafské provozovny. V plathém uUzemnim planu je plocha
uréena pro drobnou a femesinou vyrobu, €ast plochy v8ak pro tento ucel vyuzZivan neni, a
proto mohla byt vymezena pro bydleni.

7.1.6. Kapitola 5.1. Koncepce usporadani krajiny

Plochy K53/NL a K54/NL byly vypustény vzhledem k tomu, Ze pozemky pod nimi jiz byly
pfevedeny na pozemky lesni.

Vyméry ploch K47/NL a K52/NL byly zmenSeny vzhledem k tomu, ze &ast pozemkd pod
témito plochami jiz byla pfevedena na pozemky lesni.

7.1.7. Kapitola 6.1. Plochy bydleni

Zmeény v tabulce Bydleni v bytovych domech:

o Vyskova regulace — princip regulace byl zménén na zakladé pozadavku obce,
regulace vySky staveb v metrech je pfesnéjSi neZ regulace pomoci podlaznosti,
vécné se nic nemeéni, vy8ka 12 m odpovida 3 nadzemnim podlazim s podkrovim.

e DalSi podminky vyuZiti — podminka z hlediska ochrany proti radonu byla vypusténa,
nebot’ tato problematika neni pfedmétem uzemniho planu, podminky ochrany jsou
dany §6, odst. 4, atomového zakona 13/2002 Sb., a ve znéni dalSich pfedpisu.

Zmeény v tabulce Bydleni v rodinnych domech — venkovské:

o Podminéné pfipustné vyuziti — text ,drobného” byl z podminky vypustén vzhledem
k jeho nadbytecCnosti, regulace poctu hospodarskych zvirat je dostateCna stanovenim
kapacity dle velkych dobyt€ich jednotek.

o Vyskova regulace — princip regulace byl zménén na zakladé pozadavku obce,
regulace vySky staveb v metrech je pfesnéjSi neZ regulace pomoci podlaznosti,
vécné se nic neméni, vySka 9 m odpovida 2nadzemnim podlazim s podkrovim,
plvodni podminka pozadujici 1 nadzemni podlazi byla upravena z divodu zajisténi
vySSi intenzity zastavby v uzemi.

o Daldi podminky vyuZiti — podminka z hlediska zasaZeni hlukem byla vypusténa,
nebot problematika umistovani chranénych prostord a umistovani zdroju hluku je
feSena ve fazi Uzemniho, resp. stavebniho fizeni a neni predmétem tuzemniho planu,
podminka z hlediska ochrany proti radonu byla vypusténa, nebot tato problematika
neni pfedmétem uUzemniho planu, podminky ochrany jsou dany §6, odst. 4,
atomového zakona 13/2002 Sb., a ve znéni dalSich pfedpisu, pozadavky na dodrzeni
minimalni vzdalenosti od lesa byly vypuStény vzhledem k tomu, Ze podminky
vystavby ve vzdalenosti 50 m od lesa ur€uje organ statni spravy lesu.
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Zmény v tabulce Bydleni se specifickym vyuzitim:

VySkova regulace — princip regulace byl zménén na zakladé pozadavku obce,
regulace vySky staveb v metrech je pfesnéjSi neZ regulace pomoci podlaznosti,
vécné se nic neméni, vySka 12 m odpovida v pfipadé bytovych domu a jinych staveb
3 nadzemnim podlazim s podkrovim, pavodni podminka pozadujici 2 nadzemni
podlazi byla upravena z davodu zajisténi vyssi intenzity zastavby v izemi.

Dalsi podminky vyuziti — podminka z hlediska ochrany proti radonu byla vypusténa,
nebot' tato problematika neni pfedmétem uzemniho planu, podminky ochrany jsou
dany §6, odst. 4, atomového zakona 13/2002 Sb., a ve znéni dalSich predpisq,
poZadavky na dodrzeni minimalni vzdalenosti od lesa byly vypustény vzhledem k
tomu, Ze podminky vystavby ve vzdalenosti 50 m od lesa ur€uje organ statni spravy
lesu.

7.1.8. Kapitola 6.2. Plochy rekreace

Zmeény v tabulce Plochy staveb pro rodinnou rekreaci:

Vy8kova regulace — princip regulace byl zménén na zakladé pozadavku obce,
regulace vySky staveb v metrech je pfesnéjSi neZ regulace pomoci podlaznosti,
vécné se nic nemeéni, vySka 6 m odpovida 1 nadzemnimu podlazi s podkrovim.
Koeficient zelené — puavodni hodnota byla sniZzena na 0,3 z dGvodu sjednoceni
hodnoty koeficientu s jinymi plochami s obdobnym zplsobem vyuZiti.

DalSi omezeni prostorového vyuZiti — pozadavky na dodrzeni minimalni vzdalenosti
od lesa byly vypustény vzhledem k tomu, ze podminky vystavby ve vzdalenosti 50 m
od lesa urluje organ statni spravy lesu.

Dalsi podminky vyuziti — podminka z hlediska ochrany proti radonu byla vypusténa,
nebot’ tato problematika neni pfedmétem uzemniho planu, podminky ochrany jsou
dany §6, odst. 4, atomového zakona 13/2002 Sb., a ve znéni dalSich predpisq,
podminky poZadujici odvedeni odpadnich vod mimo prostor vodni nadrze Pastviny
byly vypustény vzhledem ktomu, Ze zplsob odkanalizovani je feSen vramci
uzemniho, resp. stavebniho fizeni, poZzadavky na dodrzeni minimalni vzdalenosti od
lesa byly vypustény vzhledem k tomu, Ze podminky vystavby ve vzdalenosti 50 m od
lesa urCuje organ statni spravy lesu.

Zmeény v tabulce Plochy staveb pro hromadnou rekreaci:

Vy8kova regulace — princip regulace byl zménén na zakladé pozadavku obce,
regulace vySky staveb v metrech je pfesnéjSi neZ regulace pomoci podlaznosti,
vécné se nic nemeéni, vySka 9 m odpovida 2 nadzemnimu podlazi s podkrovim.
Koeficient zelené — plvodni hodnota byla snizena na 0,3 z ddvodu sjednoceni
hodnoty koeficientu s jinymi plochami s obdobnym zplsobem vyuZiti.

DalSi omezeni prostorového vyuZiti — pozadavky na dodrzeni minimalni vzdalenosti
od lesa byly vypustény vzhledem k tomu, Zze podminky vystavby ve vzdalenosti 50 m
od lesa urluje organ statni spravy lesu.

Dalsi podminky vyuziti — podminka z hlediska ochrany proti radonu byla vypusténa,
nebot’ tato problematika neni pfedmétem uzemniho planu, podminky ochrany jsou
dany §6, odst. 4, atomového zakona 13/2002 Sb., a ve znéni dalSich predpis(.

7.1.9. Kapitola 6.3. Plochy obéanského vybaveni

Zmény v tabulce Vefejna infrastruktura:

Podminéné pfipustné vyuziti — podminka byla vypusténa z divodu jeji zbyte€nosti,
otazky umistovani dopravni a technické infrastruktury jsou feSeny v ramci tzemniho
fizeni.

Dalsi podminky vyuziti — podminka z hlediska ochrany proti radonu byla vypusténa,
nebot' tato problematika neni pfedmétem uzemniho planu, podminky ochrany jsou
dany §6, odst. 4, atomového zakona 13/2002 Sb., a ve znéni dalSich predpisu.
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Zmeény v kapitole v tabulce Komercni zafizeni mala a stfedni:
e DalSi podminky vyuZiti — podminka z hlediska ochrany proti radonu byla vypusténa,
nebot' tato problematika neni pfedmétem uzemniho planu, podminky ochrany jsou
dany §6, odst. 4, atomového zakona 13/2002 Sb., a ve znéni dalSich predpisu.

Zmeény v tabulce Télovychovna a sportovni zafizeni:
e DalSi podminky vyuziti — pozadavky na dodrzeni minimalni vzdalenosti od lesa byly
vypustény vzhledem k tomu, Zze podminky vystavby ve vzdalenosti 50 m od lesa
uréuje organ statni spravy lesu.

7.1.10. Kapitola 6.5. Plochy smisené obytné

Zmény v tabulce Plochy smiSené obytné — venkovské:

e Hlavni vyuziti — text ,a s komerénim vyuzitim“ byl doplnén z ddvodl sjednoceni
podminek pro plochy smiSené obytné — venkovské a pro plochy smiSené — komercni,
aby mohly byt plochy komeréni v izemnim planu nahrazeny plochami venkovskymi.

o Podminéné pfipustné vyuziti — text ,drobného® byl z podminky vypustén vzhledem
k jeho nadbyteénosti, regulace poctu hospodarskych zvifat je dostate¢na stanovenim
kapacity dle velkych dobyt€ich jednotek.

e Podminéné pfipustné vyuziti — podminky pro umistovani staveb pro maloobchodni
prodej, sluzby a pro provozovny slucitelné s bydlenim byly doplnény na zakladé
pozadavkl organu hygienické sluzby.

o Vyskova regulace — princip regulace byl zménén na zakladé poZzadavku obce,
regulace vysky staveb v metrech je pfesnéjSi nez regulace pomoci podlaznosti,
vécné se nic neméni, vySka 9 m odpovida 2 nadzemnim podlazim s podkrovim,
plvodni podminka pozadujici 1 nadzemni podlazi byla upravena z divodu zajisténi
vy§Si intenzity zastavby v uzemi.

o Koeficient zelené — plvodni hodnota byla snizena na 0,3 z dlvodu sjednoceni
hodnoty koeficientu s jinymi plochami s obdobnym zplsobem vyuZiti.

e DalSi podminky vyuZiti — podminka z hlediska ochrany proti radonu byla vypusténa,
nebot’ tato problematika neni pfedmétem uzemniho planu, podminky ochrany jsou
dany §6, odst. 4, atomového zakona 13/2002 Sb., a ve znéni dalSich predpisq,
pozZadavky na dodrzeni minimalni vzdalenosti od lesa byly vypustény vzhledem k
tomu, Zze podminky vystavby ve vzdalenosti 50 m od lesa urCuje organ statni spravy
les.

Tabulka Plochy smiSené obytné — komercéni byla vypousténa z dlvodu nadbytecnosti
rozdéleni ploch smiSenych obytnych do dvou kategorii. Soulad byl zajistén doplnénim textu
»a s komerénim vyuzitim“ do hlavniho vyuziti ploch smisenych obytnych — venkovskych.

7.1.11. Kapitola6.8. Plochy vyroby a skladovani

Zmény v tabulce Drobna a femesina vyroba:
e Podminky prostorového uspofadani — pozadavky na dodrzeni minimalni vzdalenosti
od lesa byly vypustény vzhledem k tomu, Zze podminky vystavby ve vzdalenosti 50 m
od lesa urluje organ statni spravy lesu.
o Daldi omezeni prostorového vyuZiti — poZzadavky na dodrZzeni minimalni vzdalenosti
od lesa byly vypustény vzhledem k tomu, Zze podminky vystavby ve vzdalenosti 50 m
od lesa urCuje organ statni spravy les.

Zmény v tabulce Vyroba se specifickym vyuzitim:
e Podminky prostorového uspofadani — pozadavky na dodrzeni minimalni vzdalenosti
od lesa byly vypustény vzhledem k tomu, Zze podminky vystavby ve vzdalenosti 50 m
od lesa urluje organ statni spravy lesu.
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o DalSi omezeni prostorového vyuziti — pozadavky na dodrZzeni minimalni vzdalenosti
od lesa byly vypustény vzhledem k tomu, Zze podminky vystavby ve vzdalenosti 50 m
od lesa urCuje organ statni spravy lesu.

7.1.12. Kapitola 6.10. Plochy zemédélské

Zmény v tabulce Plochy zemédélské:

e Podminéné pripustné vyuZziti — pozZzadavek na maximalni zastavénou plochu pro
doprovodné zemédélské stavby byl zmirnén z dlvodl zlepSeni podminek pro
realizaci téchto staveb, zaroven vSak byla vySka staveb predevSim z dlvodu
zachovani pfirodnich hodnot uzemi a krajinného razu.

e Podminky prostorového uspofadani — pozadavky na dodrzeni minimalni vzdalenosti
od lesa byly vypustény vzhledem k tomu, Zze podminky vystavby ve vzdalenosti 50 m
od lesa ur€uje organ statni spravy lesu.

o Nepfipustné vyuziti — podminky vystavby v ochranném pasmu vodniho zdroje byly
vypustény z duvodu jejich nadbyte€nosti, spinéni podminek stanovenych pro
konkrétni ochranné pasmo musi byt spinény v ramci uzemniho, resp. stavebniho
fizeni.

7.1.13. Kapitola 6.11. Plochy lesni

Zmeény v tabulce Plochy lesni:

o Nepfipustné vyuziti — podminky vystavby v ochranném pasmu vodniho zdroje byly
vypustény zdudvodu jejich nadbyteCnosti, spinéni podminek stanovenych pro
konkrétni ochranné pasmo musi byt spinény v ramci uzemniho, resp. stavebniho
fizeni.

7.1.14. Kapitola 8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo
Vycet dotéenych pozemkovych parcel byl aktualizovan na zakladé digitalni katastralni mapy
platné k 22. 2. 2017.

7.2. Zvlastni zajmy

7.2.1. Obrana a ochrana statu

Ve spravnim uzemi obce Nekof se nachazi ochranné pasmo nadzemniho komunikaéniho
vedeni — komunikacéni vedeni v€etné ochranného pasma. V tomto Uzemi Ize dle ustanoveni
§ 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni vydat uzemni rozhodnuti a povolit
nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n. t. jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany CR, jehoz jménem jedna SEM MO, OOUZa RPNI, odd. OUZ Pardubice.

Zména ¢€. 1 nevymezila Zadné plochy, ve kterych by se prfedpokladala nadzemni vystavba
pfesahujici 30 m n. t.

8. Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potreby zastavitelnych ploch

V zadani zmény uzemniho planu se uvadi, Zze Obec Nekof vykazuje dlouhodobé vysokou
intenzitu bytové vystavby. Dokladem toho je i postupné zaplfovani ploch vymezenych pro
bydleni. Od vydani uzemniho planu byla vystavba realizovana v Casti zastavitelnych ploch
Z4, Z30 a Z35. Tim doSlo k poklesu celkové vyméry zastavitelnych ploch o 0,522 ha.

Zménou €. 1 byly vymezeny dalSi nové pro uréené pro bydleni v rozsahu 1,128 ha. V celkové
bilanci to vSak znamena narust pouze o 0,606 ha, coz prakticky znamena pouze udrzovani
konstantniho rozsahu novych zastavitelnych ploch.
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9. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich
uzemnich vztahu

ReSeni zmény &. 1 nevyvolava zadné naroky na koordinaci vyuzivani Gzemi z hlediska

SirSich vztahua.

10. Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Zména €. 1 uzemniho planu Nekof byla zpracovana na zakladé zadani, které bylo schvaleno

zastupitelstvem obce Nekordne22. 8. 2016.

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

Zména €. 1 nebude, vzhledem ke svému rozsahu, vyvolavat pozadavky na zménu koncepce
rozvoje obce. Potfeba pofizeni zmény €. 1 je vyvolana navrhy stavebni komise na upravy
textové Casti, pfedevsim v oblasti regulativi jednotlivych ploch. Zarover nékolik ob&anl obce
podalo navrhy na vymezeni novych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby — respektovano,
zmény regulativa byly provedeny, viz kap. 7 Komplexni zdlivodnéni pfijatého Feseni.

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosSného a
prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch
1.1. Pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje

Spinéni pozadavkl vyplyvajicich z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni

aktualizace €. 1 je popsanu v kap. 2.1.

1.2. Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Pardubického kraje
SpInéni pozadavku vyplyvajicich ze Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje ve znéni
aktualizace €. 1je popsano v kap. 2.2.

1.3. Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

Uzemné analytické podklady obce s rozsitenou plsobnosti Zamberk byly vydany v prosinci
2008 a k 31.12.2014 probéhla jejich 3. uplna aktualizace.

Pro zménu &. 1 nevyplyvaji v dané oblasti problémy k feSeni — respektovano.

Zména €. 1 se stavajiciho havarijniho planovani podle §20 vyhl. 380/2002 Sb. nedotyka —
respektovano.

Pozadavky vyplyvajici z navrhii na zménu ¢. 1
Textova Cast
e ve specifikacich zvifectva vypustit slovo ,,drobného“~ bylo vypusténo u ploch BV.

e sloucit plochy ,smiSené obytné — venkovské“ a smiSené obytné — komeréni“, v¢.
regulativi — bylo slou€¢eno do ploch smisenych obytnych — venkovskych BV.

e vypustit konkrétni vzdalenosti od hranice lesnich pozemku— bylo vypusténo u ploch
BV, BX, RI, RH, OS, SV, VD, VX, NZ.

e nahradit podlaznost staveb jejich vySkou — nahrazeno u ploch BH, BV, BX, RI, RH,
SV.

o upravit pfedepsany koeficient zelené— koeficient byl snizen z 0,5 na 0,3 u ploch RI,
RH, SV.

e upravit plochu doprovodnych zemédélskych staveb v plochach zemédélskych—
zastavéna plocha byla zvySena ze 70 m? na 150 m? u ploch NZ.
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Graficka ¢ast

aktualizace zastavéného uzemi — aktualizace zastavéného uzemi byla provedena
nad aktualni digitalni katastralni mapou, ke zméné doslo pouze ve trech
lokalitach, vice v kap. 7.1.

zménu €. 1 a pravni stav po zméné zpracovat nad digitalni katastralni mapou —
pravni stav bude zpracovan na aktualni digitalni katastralni mapou.

Do zmény €. 1 bylo podano celkem 6 navrhi na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch
prestavby. Zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 22.8.2016 schvalilo zafazeni
nasledujicich navrhd do pofizované zmény:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

zahrnuje pozemek parc. &. 1609/2 ve vyméFe cca 1300 m?
— vyuziti podle UP: plocha zemé&délska
— vyuziti po zméné: plocha bydleni v rodinnych domech — venkovské
— vymezeno jako zastavitelna plocha Z101/BV.
zahrnuje &ast pozemku parc. &. 857/17 ve vyméfe cca 1000 m?
— vyuziti podle UP: plocha vyroby a skladovani — drobna a femesina vyroba
— vyuziti po zméné: plocha smiSena obytna — komercni
— vymezeno jako prestavbova plocha P102/SV.
zahrnuje &ast pozemku parc. €. 1201/6 v celkové vyméie cca 0,5 ha
— vyuziti podle UP: plocha zemédélska
— vyuziti po zméné: plocha vyroby a skladovani — zemédélska vyroba
— vymezeno jako zastavitelna plocha Z103/VZ.
zahrnuje pozemek parc. &. 2154/3 ve vymére 1300 m?
— vyuziti podle UP: plocha zemé&délska
— vyuziti po zméné: plocha vyroby a skladovani — drobna a femeslna vyroba
— vymezeno jako zastavitelna plocha Z104/VD.

zahrnuje pozemky parc. &. 789/2, 789/7, 790/1, 790/4 a Cast 714 ve vyméfe cca
0,94 ha

— vyuziti podle UP: plocha zemédélska
— vyuziti po zméné: plocha bydleni v rodinnych domech — venkovské
—-vymezeno jako zastavitelna plocha Z105/BV.
zahrnuje pozemek parc. &. 1224, 1225 a 1226/1 v celkové vymére cca 2 000 m?
— vyuziti podle UP: plocha smi$ena obytna — venkovska
— vyuziti po zméné: plocha vyroby a skladovani — zemédélska vyroba

— zastavitelna plocha pro zemédélskou vyrobu vymezena nebyla, zemédélskou
vyrobu je mozné provozovat vramci hlavniho, pfipustného i podminéné
pfipustného vyuziti ploch smiSenych obytnych venkovskych SV.
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Nasledné byl navrh zadani zastupitelstvem obce doplnén o dalSi dva navrhy:
1.7. zahrnuje pozemek parc. &. 1403, 1404 a &ast 1406/8 v celkové vymére cca 7 280 m?
— vyuziti podle UP: plocha smi$ena obytna — venkovska
— vyuziti po zméné: plocha zemédélska
— vymezeno jako plocha zemédélska NZ
1.8. zahrnuje pozemky parc. &. 1409, 1410 a ¢ast 1406/8 v celkové vyméfe cca 8 498 m?
— - vyuziti podle UP: plocha zemé&délska
— - vyuZiti po zméné: plocha smiSena obytna - venkovska
—-vymezeno jako zastavitelna plocha Z108/SV..

2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén
2.1. Pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje

Splnéni pozadavk(i vyplyvajicich z Politiky GUzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni

aktualizace €. 1 je popsanu v kap. 2.1.

2.2. Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Pardubického kraje
Splnéni pozadavkl vyplyvajicich ze Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje ve znéni
aktualizace €. 1 je popsano v kap. 2.2.

2.3. Pozadavky vyplyvajici z 1zemné analytickych podklad

Pro zménu €. 1 nevyplyvaji v dané oblasti problémy k feseni.

3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového uspofadani nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmeén,
vcéetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro ucéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona
3.1. Pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje

Spinéni pozadavkl vyplyvajicich z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni

aktualizace €. 1 je popsanu v kap. 2.1.

3.2. Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Pardubického kraje
SpInéni pozadavku vyplyvajicich ze Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje ve znéni
aktualizace €. 1 je popsano v kap. 2.2.

3.3. Pozadavky vyplyvajici z Gizemné analytickych podkladu

Koordinovat trasu nadregionalniho biokoridoru K81 s nové pofizovanym Uzemnim planem
Pastviny v€. navrhu feSeni Upravy trasy tak, aby migrace ZivocCichu v oblasti vodniho dila
Pastviny nevedla pouze pfes korunu hraze — obé vétve nadregionalniho biokoridoru na
sebe v obou uzemnich planech navazuji, vymezeni neni nutné ménit. Z hlediska
migrace zivocichll je problematicka hraz vodni nadrze Pastviny I., kde jsou velmi
stisnéné prostorové podminky. Navic je v uzemnim planu vymezena zastavitelna
plocha Z43/VX uréena k vystavbé spojovaci pésSi komunikace a k umisténi
doprovodnych zafizeni pro usnadnéni provozu vodni elektrarny, ktera je jiz
v soucasnosti oplocena, nebot’ se jedna o prostor slouzici k obsluze hraze a vodni
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elektrarny. Za souc¢asného stavu vyuziti pozemku v okoli hraze nelze trasu biokoridoru
upravit.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorli tzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Neni poZadovano.

C. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné

prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo

Neni pozadovano.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Neni pozadovano.

E. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

ReSeni zmény & 1 ve variantdch neni pozadovano a takovy pozadavek se ani

nepredpoklada.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho oduvodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

Odlvodnéni navrhu zmény pro spole¢né jednani bude obsahovat srovnavaci text s
vyznacenim zmén vyrokové Casti oproti pravnimu stavu uzemniho planu — srovnavaci text
byl zpracovan jako ¢ast E — srovnavaci text.

Obsah navrhu uzemniho planu bude v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, a to v rozsahu

prilohy &. 7 k vyhladce & 500/2006 Sb. UP bude zpracovan v souladu s metodikou
digitalniho zpracovani uzemnich pland obci pro Pardubicky kraj (MINIS) nad katastralni
mapou méfitka 1:1000 — respektovano, uzemni plan byl zpracovan metodikou MINIS
nad digitalni katastralni mapou.

Obsah zmény €. 1 izemniho planu
A — Textova Cast
B — Graficka cast
o B1 - Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
e B2 - Hlavni vykres 1:5000

Obsah odiivodnéni zmény €. 1 tzemniho planu
C — Textova Cast

D —Graficka Cast

e D1 — Koordinacni vykres 1:5000
e D2 — Vykres SirSich vztahu 1:25000
o D3 - Vykres predpokladanych zabort ZPF 1: 5000

E — Srovnavaci text
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G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi

V feSeném Uzemi se nenachazi evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast soustavy Natura
2000, vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaCi oblast se tedy
nepredpoklada.

V feSeném uUzemi se soucasné nepfedpoklada zadny navrh zameéru, ktery by vyvolal
potfebou posouzeni vlivu koncepce na Zivotni prostfedi. Nepfedpoklada se tedy ani
pozadavek organu posuzovani vlivll na zivotni prostfedi v jeho stanovisku.

11. Vyc€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny
v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona),
s odlivodnénim potreby jejich vymezeni

Ve zméné uzemniho planu nejsou feSeny zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje.

12. Vyhodnoceni predpokladanych dasledki navrhovaného reseni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Zména uzemniho planu byla zpracovana v souladu s ust. § 5 odst. 2 zak. &. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského padniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozadavku na
zabor ZPF bylo provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi predpisy o ochrané ZPF,
pfedevsim podle vyhlasky €. 13/1994 Sb. K zaboru pozemk( uréenych k pInéni funkci lesa
nedochazi.

Pfedpokladany zabor pudniho fondu je podrobné vyhodnocen v nize uvedenych tabulkach a
ve vykrese D3 — predpokladany zaborptdniho fondu.

VVme Celkovy Zabor ZPF podile tfid ochrany (ha)
. yméra .
Cislo \ weer zabor
loch ZpUsob vyuziti plochy ZPF I Il. Mll. Iv. .
plochy (ha) (ha) tfida | tfida | tfida | tfida | tfida
7101 | Bydlenivrodinnych 4 495 | g 433 0 0 o| 0133 0
domech - venkovské
Plochy vyroby a
2103 skladovani — 0,479 0,479 0 0 0 0,479 0
zemédélska vyroba
Plochy vyroby a
2104 skladovani — drobna 0,091 0,091 0 0 0 0,091 0
a femeslna vyroba
z105 | Bydleni v rodinnych 0873 | 0873 0 o| os60| 0312 0
domech - venkovské
7108 | Plochy smisene 0,850 | 0,850 0 o| 0850 0 0
obytné - venkovské
Celkem 2,426 2,426 0 0 1,410| 1,015 0
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. Zabor ZPF podle jednotlivych kultur
Cislo | usob vyusiti PUPFL | oma | chmek trvalé
plochy P y N - vinice | zahrady | travni
(ha) puda nice
porosty
7101 Bydleni v rodlnnych’ 0 0.133 0 0 0 0
domech - venkovské
Plochy vyroby a
Z103 | skladovani — 0 0,479 0 0 0 0
zemeédélska vyroba
Plochy vyroby a
Z104 | skladovani — drobna 0 0,091 0 0 0 0
a femeslna vyroba
z105 | Bydleni v rodinnych 0| 0337 0 o| 0535 0
domech - venkovské
z10g | Flochy smisene 0| 059 0 0| 0254 0
obytné - venkovské
Celkem 0 1,636 0 0 0,789 0

Zadna z nové vymezenych zastavitelnych ploch nezasahuje do zemé&délské pudy s I. nebo Il.
tfidou ochrany.

Plocha Z101 doplfuje zastavéné uzemi, nejedna se o vyrazny zasah do zemédélskych
ploch, jedna se o logické doplnéni lokality ur¢ené k bydleni.

Plocha Z103navazuje na zastavitelnou plochu uréenou k rozvoji zemédélské vyroby formou
rodinné farmy. Plocha bude slouzit k rozSifeni provozu farmy o zivo&iSnou vyrobu. Plocha
byla vymezena tak, aby nezasahovala do kvalitni zemédélské pudy a pfitom byla dobfe
dopravné dostupna. Zaroven byl kladen ddraz na minimalizaci negativniho vlivu na krajinny
raz, plocha byla vymezena na uboci, kopce nikoliv na horizontu.

Plocha Z104navazuje na zastavéné uzemi a v souCasné dobé se nevyuziva pro intenzivni
zemédélskou produkci. Jejim vymezenim nedochazi k vyraznému zasahu do zemédélskych
ploch, plocha logicky navazuje na stavajici zastavbu.

Plocha Z105je vymezena jako rozSifeni zastavitelné plochy Z9/BV, ¢imz budou zlepSeny
podminky v této lokalité pro rozvoj obytné zastavby, nejedna se o vyrazny zasah do
zemédélskych ploch, jde pouze o vypInéni proluky mezi lesem a zastavénym uzemim.

Plocha Z108 byla vymezena jako nahrada za puvodné vymezenou plochu Z31, u které
béhem projektové pfipravy vysSlo najevo, Ze je dopravné velmi Spatné dostupna a
vybudovani pfistupové komunikace by pfineslo neumérné naklady. Nové vymezena plocha
Z108 ma zhruba stejnou vyméru jako plocha Z31, navazuje rovnéz na zastavéné uzemi, Ize
ji v8ak lépe napojit na mistni komunikace a tim i na potfebnou technickou infrastrukturu.
Plocha Z108 zasahuje do zemédélskych ploch pouze okrajové a nenarusi vyrazné
organizaci ZPF.

Vzhledem k tomu, Ze z uzemniho planu byla vypusténa zastavitelna plocha Z31 o vymére
0,728 ha, ktera byla puvodné vymezena na zemédeélské padé s lll. tfidou ochrany, lze
zpracovat i celkovou bilance zabor( ZPF, ktera je obsazena v nasledujici tabulce:
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; VVméra Celkovy Zabor ZPF podle tiid ochrany (ha)
Cislo plochy p)I,ochy zabor I il ” v Vv
Zpusob vyuziti (ha) (Z:a'; tiida | tida | tfida | tfida | tida
Nové vymezené zastavitelné 2426 2426 0 0 1,410 1,015 0
plochy
Za’stawte’lne plpchy vypusténé 0728 0728 0 o| 0728 0 0
z Uzemniho planu
Bilance nartstu zaboru ZPF 1698 | 1,698 0 o| o682| 1,015 0
zménou €. 1

V uplynulém obdobi byly navic do zastavéného uzemi zafazeny 3 pozemky, které byly
puvodné zafazeny do zastavitelnych ploch. Celkova vyméra téchto pozemku je 0,513 ha.
Lze tudiz konstatovat, Ze fakticky narust zaboru je pouze v rozsahu cca 1 ha a prakticky cely
je tvofen plochami pro zemédélskou a drobnou vyrobu.

Zavérem lze konstatovat, Ze nové vymezené zastavitelné plochy nemaji negativni vliv na
organizaci zemédélského pldniho fondu, nedochazi zde k poruseni uskute¢nénych investic
do pldy za ucelem zlepSeni pldni urodnosti a ze nebudou poruseny arealy zemédélské
prvovyroby nebo zemédélské usedlosti.

13. Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odlivodnéni

Bude doplnéno pofizovatelem.

14. Vyhodnoceni pripominek

Bude doplnéno pofizovatelem.
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