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1. Vymezeni zastavéného uzemi, v€etné stanoveni data, k némuz je vymezeno

Zastavéné uzemi bylo vymezeno k 3. 3. 2024 a je zakresleno ve vykresu zakladniho ¢lenéni
uzemi a v dalSich vybranych vykresech v méfitku 1 : 5000.

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi obce respektuje soucasny zplsob zastavby, pficemz zastavitelné
plochy jsou pfevazné navrzeny v navaznosti na zastavéné uzemi. Podminky pro vystavbu
v zastavitelnych plochach zajistuji vznik soustfedéné zastavby vhodné navazujici na zastavbu
stavajici. Uzemni plan vymezuje navrhové plochy pro bydleni, podnikani, rekreaci a sport,
vyrobu, dopravu a technickou infrastrukturu. V navaznosti na tyto plochy jsou navrhovany
taktéz plochy vefejnych prostranstvi pro vytvofeni vyvazeného obytného a pfirodniho prostfedi
a dopravni napojeni navrhovych ploch. Zastavitelné plochy pro rozptylenou zastavbu v krajiné
nejsou témeér vymezovany. Dale jsou vymezeny navrhové plochy zmén v krajing, a to zejména
plochy pro vymezeni uzemniho systému ekologické stability, plochy k zalesnéni, pro vodni
hospodafstvi a protierozni opatfeni. Na plochach byvalych zastavénych pozemku, které jsou
dlouhodobé zemédélsky vyuzivané, je navrzeno jejich navraceni do zemédélského plidniho
fondu.

3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce rozvoje obce sleduje zachovani stavajiciho zpusobu zastavby a navrh
zastavitelnych ploch pfednostné na okrajovych plochach pfiléhajicich k zastavénému uzemi.
Pro volnou zastavbu rozptylenou v krajiné navrhové plochy vymezovany nejsou.

Urbanisticka kompozice je dana vymezenim uzemi s prvky regulacniho planu, ktera jsou
zakreslena ve vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi v méfitku 1 : 5000 a ve vykresu s prvky
regulacniho planu v méfitku 1 : 2000, a dale vymezenim ploch ovlivnénych dalkovymi pohledy,
které jsou vymezeny v hlavnim vykresu v méfitku 1 : 5000.

V feSeném uzemi je navrzeno dostateCné mnoZstvi zastavitelnych ploch pro bydleni
venkovské. V centru obce je navrzena plocha pro bydleni jiné pro zajisténi ploch pro chranéné
bydleni. Rozvoj bydleni spojeny s rozvojem podnikani zajistuji navrzené plochy smiSené
obytné venkovské, kde se predpoklada rozvoj zemédélskych soukromych farem a statkd.
Plochy pro bydleni jsou navrzeny v okrajovych Castech zastavéného uzemi, vétSi rozvojova
lokalita se nachazi v centru feSeného Uuzemi, kde navazuje na novou obytnou vystavbu. Na
této ploSe je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie. Pro
doplnéni stavajici zastavby jsou navrhovany plochy bydleni venkovského, na okraji
sidel, oddélené od stavajici zastavby, jsou navrzeny plochy smiSené obytné.

V rekreacni oblasti je navrzena plocha staveb pro rekreaci individualni.

Jako plochy obCanského vybaveni jsou navrzeny plochy pro sport, které budou obé vyuzity
pro fotbalova hfisté. DalSim navrhem obCanského vybaveni je zastavitelnd plocha pro
rozsifeni stavajiciho arealu komercniho zafizeni u silnice |. tfidy, pro rozSifeni odstavnych
ploch.

Plochy vefejnych prostranstvi byly navrzeny pro zpfistupnéni navrhové plochy pro bydleni, pro
zajisténi dostateCnych zpevnénych ploch pro odstavovani vozidel a umistovani drobné
vefejné vybavenosti jako jsou sbé&rné nadoby na odpad apod. Dale je navrzena plocha
vefejného prostranstvi pro zfizeni zpevnéné komunikace v misté vedeni cyklostezky a dalSi
zpevnéna komunikace pro zlep$eni dopravniho napojeni mistni &asti Udoli. Do ramce ploch



vefejnych prostranstvi spadaji i plochy vefejné zelené. Ty se vyznacuji prevazujicimi
nezpevnénymi plochami zelené. Tato nezpevnéna vefejna prostranstvi jsou vymezena na
misté verejného parku a verejné pfistupnych zatravnénych ploch v zastavéném uzemi.

Je navrzena plocha dopravy silni¢ni, zajisStujici pfelozeni silnice I. tfidy podle nadmistniho
zaméru smérem na obec Studené. Plochy pro dopravu v klidu nejsou samostatné navrzeny,
parkovani a garazovani vozidel je, a nadale i bude, zajis§téno v ramci ploch vefejnych
prostranstvi, bydleni ¢i ob&anského vybaveni.

Pro umisténi €istirny odpadnich vod a technickych zafizeni pro spravu a udrzbu vodni nadrze
jsou navrzeny plochy technické infrastruktury vSeobecné.

Plochy pro vyrobu drobnou a sluzby byly navrzeny podél silnice Ill. tfidy v mistni ¢asti Vejrov,
coz podporuje plvodni koncepci rozvoje vyroby podél dopravni osy a oddélené od bydleni a
jako rozS8ifeni stavajici plochy vyroby. V navrhové plose pro vyrobu zemédélskou a lesnickou
se predpoklada rozsifeni stavajiciho arealu. Navrh plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych
zdroji predpoklada vystavbu spojovaci pési komunikace a umisténi doprovodnych zafizeni
pro usnadnéni provozu vodni elektrarny.

ZlepSeni zadrzovani vody v krajiné feSi navrhy ploch vodnich a vodohospodarskych
vSeobecnych. Jedna se o zfizeni menSich rybnikd, které budou mit sou¢asné ekologickou,
vodohospodarskou a melioracni funkci.

Plocha zemédélska vieobecna je navrzena pro legalizaci sou¢asného stavu obhospodafovani
pudy.

Vzhledem k znacnému zajmu o zaleshovani byly navrzeny plochy lesni vSeobecné, a to
v mistech, ktera byla vyhodnocena jako k zalesnéni vhodna. Navrh zalesnéni posiluje
celistvost lesu, jejich obhospodarovatelnost a padoochrannnou funkci a také funkce krajiny,
jeji Zzadouci Clenitost, mistni klimatické podminky a v neposledni fadé retenci a akumulaci
povrchovych vod.

Pro podpofeni uzemniho systému ekologické stability v krajiné byla navrzena plocha pfirodni
vSeobecna. Zejména ekologickou, ale také plidoochrannou a protierozni funkci maji navrzené
plochy ochranné a izolaéni zelené. Ty byly navrZzeny také na plochach lesa, ktery ztratil svoji
obhospodarovatelnost zejména z dlivodu obklopeni zastavbou.
3.1. Vymezeni zastavitelnych ploch
3.1.1.Plochy bydleni

V uzemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:

Predpokladana
Oznaéeni . vyr kapamtav Vymeéra

plochy Zpusob vyuziti plochy (Pocet plochy v ha

hlavnich

objekt)
ZA1 Bydleni venkovské 18 4,263
2.2 Bydleni venkovské 2 0,344
Z.3 Bydleni venkovské 2 0,475
Z4 Bydleni venkovské 7 0,750
25 Bydleni venkovské 1 0,232
Z.6 Bydleni venkovské 1 0,664
2.7 Bydleni venkovské 2 0,759




Predpokladana
Oznaceni . vyr kapamtav Vymeéra
plochy Zpusob vyuziti plochy (Pocet plochy v ha
hlavnich
objektu)
Z8 Bydleni venkovské 1 0,187
Z9 Bydleni venkovské 4 0,405
Z.11 Bydleni venkovské 1 0,272
Z12 Bydleni venkovské 2 0,477
ZA13 Bydleni venkovské 3 0,475
Z14 Bydleni venkovské 2 0,416
Z15 Bydleni venkovské 2 0,896
Z.16 Bydleni venkovské 1 0,242
zZA7 Bydleni jiné 1 0,196
Z.101 Bydleni venkovské 1 0,133
Z.105 Bydleni venkovské 3 0,358
Z.110 Bydleni venkovské 2 0,552
Z111 Bydleni venkovské 1 0,225
Z.113 Bydleni venkovské 1 0,227
Z114 Bydleni venkovské 1 0,125

3.1.2.Plochy rekreace

V uzemnim planu je vymezena tato zastavitelna plocha:

Oznaceni . . -
plochy Zpusob vyuziti Vymeéra plochy v ha
Z.18 Rekreace individualni 0,308

3.1.3.Plochy obéanského vybaveni

V uzemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:

O:I:,ac(;‘eynl Zpusob vyuziti Vyméra plochy v ha
Z19 Obcanské vybaveni komeréni 0,423
Z.20 Obcanské vybaveni — sport 0,640
Z.21 Obc&anské vybaveni — sport 0,364

3.1.4.Plochy verejnych prostranstvi

V uzemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:

Osz)ii‘eym Zpusob vyuziti Vymeéra plochy v ha
.22 Vefejna prostranstvi vSeobecna 0,205
2.23 Vefejna prostranstvi vSeobecna 0,205
Z2.24 Vefejna prostranstvi vdeobecna 0,506
Z2.25 Vefejna prostranstvi vdeobecna 0,259
Z2.92 Vefejna prostranstvi vdeobecna 0,220
Z.93 Vefejna prostranstvi vSeobecna 0,278




3.1.5.Plochy smisSené obytné

V uzemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:

Predpokladana
Oznaceni . _y kapamtav Vymeéra
plochy Zpusob vyuziti plochy (Pocet plochy v ha
hlavnich
objektu)
Z.29 Smisené obytné venkovské 1 0,959
Z.30 Smisené obytné venkovské 1 0,819
2.32 Smisené obytné venkovské 2 0,460
Z2.34 SmisSené obytné venkovské 3 0,792
Z2.35 SmisSené obytné venkovské 2 0,478
Z.108 SmisSené obytné venkovské 1 0,850
Z112 Smisené obytné venkovské 1 0,296

3.1.6.Plochy dopravni infrastruktury

V uzemnim planu je vymezena tato zastavitelna plocha:

O:Ir:)acc;‘eynl Zpusob vyuziti Vyméra plochy v ha
Z.36 Doprava silni¢ni 8,061
2.94 Doprava silni¢ni 0,710
Z2.95 Doprava silni¢ni 0,420

3.1.7.Plochy technické infrastruktury

V uzemnim planu je vymezena tato zastavitelna plocha:

Oznaceni ] o —
plochy ZpUsob vyuziti Vyméra plochy v ha
2.37 Technicka infrastruktura vSeobecna 0,209

3.1.8.Plochy vyroby a skladovani

V uzemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:

Oslrz::ym Zpusob vyuziti Vymeéra plochy v ha
Z.40 Vyroba drobna a sluzby 1,581
Z.41 Vyroba drobna a sluzby 0,234
242 Vyroba zemédélska a lesnicka 4,836
Z.103 Vyroba zemédélska a lesnicka 1,030
Z.43 Vyroba energie z obnovitelnych zdroj 0,217
Z.109 Vyroba zemédélska a lesnicka 0,540




3.2. Vymezeni ploch prestavby
3.2.1. Plochy bydleni

V uzemnim planu jsou vymezeny tyto plochy pfestavby:

Oznaceni o oy -
plochy Zpusob vyuziti Vymeéra plochy v ha
P.115 Bydleni jiné 0,293
P.116 Bydleni jiné 0,323

3.2.2.Plochy verejnych prostranstvi

V uzemnim planu jsou vymezeny tyto plochy pfestavby:

O:Ir:)ac(;‘eynl Zpusob vyuziti Vymeéra plochy v ha
P.27 Vefejna prostranstvi vSeobecna 0,049
P.28 Vefejna prostranstvi vSeobecna 0,065

3.2.3.Plochy technické infrastruktury

V uzemnim planu jsou vymezeny tyto plochy pfestavby:

Oznaceni . o -
plochy Zpusob vyuziti Vymeéra plochy v ha
P.38 Technicka infrastruktura vSeobecna 0,165

3.2.4.Plochy smisené obytné — venkovské

V uzemnim planu jsou vymezeny tyto plochy pfestavby:

Predpokladana
Oznaéeni . viyr kapamtav Vyméra
plochy Zpusob vyuziti plochy (!)ocet plochy v ha
hlavnich
objekt)
P.102 Smidené obytné venkovskeé 1 0,090

3.3. Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

Je navrzena plocha US.1, ve které je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie. Plocha je vymezena nad navrhovymi plochami Z.1, Z2.92 a Z.93
a plochou uzemni rezervy R.91.

Uzemni studie US.1 bude Fesit uspofadani zastavitelnych ploch, umisténi mistnich
komunikaci, parcelaci uvnitf navrhovych ploch a umisténi vefejnych prostranstvi. Dale navrhne
technickou a dopravni obsluznost feSenych ploch, jejich napojeni na inZenyrskeé sité a zpusob
jejich odkanalizovani, zasobovani vodou a elektrickou energii. Uzemni studie rovnéz stanovi
verejné prospésné stavby a opatieni.

Lhuata pro pofizeni studie US.1 je stanovena do 31. 12. 2028.



3.4. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

V mistni &asti Udoli byly vymezeny tyto architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby, pro
které muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt: stavba €.p. 40 na parcele st. 251, stavba €.p. 22 na parcele st. 276, stavba ¢€.p. 27
na parcele st. 368, stavba €.p. 23 na parcele st. 274, stavba €.e. 88 na parcele st. 271, stavba
€.p. 21 na parcele st. 275, stavba na parcele st. 430, stavba &.p. 19 na parcele st. 277/2, stavba
€.p. 20 na parcele st. 277/1, stavba €.e. 151 na parcele st. 279/2, stavba €.e. 152 na parcele
st. 279/1, stavba €.p. 17 na parcele st. 280, stavba &.p. 18 na parcele st. 777, stavba €.p. 15
na parcele st. 282/1, stavba €.p. 16 na parcele st. 282/2, stavba &.p. 14 na parcele st. 283,
stavba ¢.e. 126 na parcele st. 284, stavba €.p. 12 na parcele st. 285, stavba na parcele st.
842, stavba &.p. 10 na parcele st. 289, stavba ¢€.p. 9 na parcele st. 288, stavba ¢.e. 124 na
parcele st. 291, stavba €.p. 6 na parcele st. 292, stavba ¢.e. 87 na parcele st. 294, stavba &.p.
30 na parcele st. 393, stavba €.p. 2 na parcele st. 296, stavba ¢.e. 137 na parcele st. 268,
stavba na parcele st. 575, stavba na parcele st. 392.

3.5. Vymezeni systému sidelni zelené
3.5.1. Plochy verejné zelené
Systém sidleni zelené je dan stavajicimi plochami vefejnych prostranstvi — vefejné zelené a
ochranné a izola¢ni zelené. Vefejna zelen nalezi funk&né k plocham vefejnych prostranstvi, je
na ni vSak zajistén vysoky pomér zelené oproti ostatnim plocham vefejnych prostranstvi.

Navrhové plochy vefejné zelené nebyly vymezeny.

Noveé vymezené plochy zelené:

fun(l)(z:?;‘la:;hy Funkéni vyuziti Vymeéra plochy v ha
K.58 Zelen ochranna a izola¢ni 2,078
K.59 Zelen ochranna a izola¢ni 3,391
K.60 Zelen ochranna a izolaéni 0,515
K.61 Zelen ochranna a izola¢ni 0,634
K.62 Zelen ochranna a izolaéni 0,308
K.63 Zelen ochranna a izola¢ni 0,708
K.64 Zelen ochranna a izola¢ni 0,684
K.65 Zelen ochranna a izola¢ni 0,169
K.66 Zelen ochranna a izolaéni 0,427
K.67 Zelen ochranna a izola¢ni 0,577
K.68 Zelen ochranna a izola¢ni 2,268
K.69 Zelen ochranna a izola¢ni 0,605
K.70 Zelen ochranna a izola¢ni 0,537
K.71 Zelen ochranna a izola¢ni 0,750
K.72 Zelen ochranna a izola¢ni 0,110
K.73 Zelen ochranna a izolaéni 0,443
K.74 Zelen ochranna a izolaéni 0,558
K.75 Zelen ochranna a izolaéni 0,162
K.76 Zelen ochranna a izolaéni 0,163
K.77 Zelen ochranna a izolaéni 0,508
K.78 Zelen ochranna a izolaéni 0,283
K.79 Zelen ochranna a izolaéni 0,165
K.80 Zelen ochranna a izolaéni 0,736
K.81 Zelen ochranna a izolaéni 0,177




Oznaceni . . vegs L
funkéni plochy Funkéni vyuziti Vyméra plochy v ha
K.82 Zelen ochranna a izolaéni 0,185
K.83 Zelen ochranna a izolaéni 1,000
K.84 Zelen ochranna a izolacni 0,364
K.85 Zelen ochranna a izola¢ni 0,622
K.86 Zelen ochranna a izolaéni 0,202
3.6. Vymezeni uzemnich rezerv
Uzemni plan vymezuje tyto plochy uzemnich rezerv:
Piredpokladana
Oznaceni kapacita Vymeéra
Predpokladany pusob vyuziti plochy (pocet
plochy hlavnich plochy v ha
objektti)
R.88 Bydleni venkovské 3 0,985
R.89 Bydleni venkovské 2 0,560
R.90 Bydleni venkovské 1 0,231
R.91 Bydleni venkovské 18 3,289

3.7. Vymezeni uzemi s prvky regulaéniho planu

V uzemnim planu jsou vymezena tato uzemi s prvky regulaéniho planu:

Oznaceni uzemi Dotéené zastavitelné plochy
U1 Z.109
u.2 Z.110
u.s3 Z15
u4 2.7

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridorii pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

V ramci koncepce vefejné infrastruktury jsou navrzeny zastavitelné plochy ob&anské
vybavenosti, vefejnych prostranstvi a plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury.

4.1. Dopravni infrastruktura
41.1. Doprava silni¢ni

Koncepce silniéni dopravy vychazi ze stavajiciho komunikaCniho systému, ktery je dan
hlavnim dopravnim tahem, prochazejicim jiznim okrajem Uzemi, jimz je silnice I. tfidy €. 1/11
Vamberk — Zamberk — Jablonné n/O — Cervenovodské sedlo (- Sumperk). Na tuto komunikaci
navazuje sit silnic Ill. tfidy €. I11/3114 Breduvka (sil. 1/11) - Studené - Celné (sil. 11/311), &. 1ll/
31217 Breduvka (sil. 1/11) - NekoF a silnice &. 11/ 31216 Sedivec (sil. I/11) - Nekof - Pastviny
(sil. 11/312). Silnice Ill. tfidy €. 111/31215 Nekor - LiSnice se napojuje na silnici €. [11/31216 u
mostu pfes Divokou Orlici a pokracuje podél feky do obce LiSnice.

V plochach dopravy silniéni jsou zahrnuty plochy silnic I. a lll. tfidy a plochy s té€mito silnicemi

bezprostfedné souvisejici a na né navazujici. Plochy dopravy silniCni jsou stabilizovane.
Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy (Z.36, Z.94 a Z.95) pro pfelozZku silnice I. tfidy, ktera
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obejde zastavéné uzemi mistni ¢asti Breduvka tak, Zze misto do prudké zatacky na hranicich
katastralniho Gzemi Sedivec bude pokragovat v mirném oblouku na Gzemi obci Sedivec a
Letohrad, prekfizi stavajici silnici I. tfidy a bude pokraCovat smérem na severovychod a feSené
Uzemi opusti na hranici s obci Studené v trase silnice Ill. tfidy ¢. 3114.

Na plochy dopravy silniéni navazuji plochy vefejnych prostranstvi, které jsou vymezeny mimo
jiné na mistnich a ucelovych komunikacich. Plochy pro dopravu v klidu nejsou samostatné
vymezovany, parkovisté jsou zahrnuta do ploch vefejnych prostranstvi. DalSi parkovani
motorovych vozidel se pfedpoklada v plochach obCanské vybavenosti a bydleni. Zejména
u ploch pro individualni bydleni je parkovani feSeno na vlastnich pozemcich.

4.1.2. Doprava zelezni¢ni
Zelezniéni doprava se v feSeném Uzemi nevyskytuje.
4.1.3. Doprava pési a cyklisticka

Podél silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci zlstava stabilizovana zakladni sit chodnikd.
V souvislosti s Upravami vefejnych prostranstvi bude dle potfeby doplnén systém chodniki
a stezek. V navrhovych plochach vefejnych prostranstvi budou kromé mistnich komunikaci
vybudovany alespon jednostranné chodniky.

Sit cyklotras je v feSeném Uzemi bohata a stabilizovana. V této oblasti se pfedpoklada dalsi
rozvoj, zejména ve zkvalithovani stavajicich cyklotras, v jejich znaceni, trasovani a upravé
pouzivanych komunikaci. Uzemni plan navrhuje zastavitelnou plochu vefejného prostranstvi
pro stavbu mistni komunikace pro vedeni cyklotrasy €. 4073 kolem byvalé tkalcovny k mostu
pres Divokou Orlici.

V uzemnim planu je vymezen tento koridor dopravni infrastruktury:

Identifikace . . Podminky pro umisténi
. Nazev koridoru e
koridoru dopravni infrastruktury
CNU KD1 CyKlotrasa Celkové Sitka koridoru je
stanovena na max. 4 m
4.2, Technicka infrastruktura
4.2.1. Zasobovani vodou a odpadové hospodarstvi

Koncepce zasobovani obce pitnou vodou vychazi ze sou€asného stavu. Rozhodujici podil na
zasobovani obyvatel zajmového katastralniho Uzemi pithou vodou ma skupinovy vodovod
Jablonné nad Orlici. Tento systém je napajen prostfednictvim tfi gravitaCnich pramenist,
jejichz vydatnost 21,6 - 34,4 I/s. Obec je zasobovana z vodojemu Bredlvka — Nekof o objemu
150 m3. Kapacita stavajici vodovodni sité by méla byt dostate¢na i s planovanym navys$enim.

K navrzené rozvojové plose vétSiho rozsahu (Z.9), ktera neni v dosahu stavajici vodovodni
sité, je navrZen koridor pro vodovodni fad. Zasobovani vodou ve vétsi zastavitelné ploSe pro
bydleni (Z.1) bude feSeno uzemni studii. Navrh vodovodni sité bude feSen v nasledné uzemné
planovaci a projektové dokumentaci konkrétnich investi€nich zaméru. Vzhledem k pfitomnosti
vodnich tokd a nadrzi, je v obci zajiSténo dostateCné mnozstvi pozarni vody. Pro odbéry
pozarniho zasahu je tfeba zajistit a dle potfeby upravit a udrzovat odbérna mista u vodoteci a
vodnich nadrzi.

Koncepce odvadéni odpadnich vod vychazi ze sou€asného stavu. V obci je vybudovana

lokalni jednotna kanalizace, ktera odvadi odpadni vody z centralni ¢asti obce, kde je nejhustsi
zastavba a splaskova kanalizace, odvadéjici odpadni vody z nového sidlisté. Na tuto soustavu
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bude napojena i nejvétsi rozvojova plocha (Z.1), kde bude odkanalizovani feSeno uzemni
studii a naslednou uzemné planovaci a projektovou dokumentaci.

Navrh feSici odkanalizovani dalSi ¢asti obce spociva ve stavbé nové splaskové kanalizace,
ktera odvede splaskové vody z uzemi podél bezejmenné vodote€e, pramenici v mistni Casti
Breduvka a zfizeni nové lokalni Cistirny odpadnich vod. Ta bude umisténa na navrhové plose
P.38 a precisténé vody budou vypoustény do tohoto bezejmenného potoka. Navrhovy koridor
pro splaskovou kanalizaci vymezuje plochu, kudy povede hlavni kanalizaéni sbérac, do
kterého budou zaustény vedlejSi kanalizacni sbéraCe a soukromé pfipojky. V tomto koridoru
budou rovnéz umistény dalSi objekty zajidtujici funkénost systému kanalizace, napfiklad
preCerpavaci stanice aj.

V uzemnim planu jsou vymezeny tyto koridory technické infrastruktury:

Ident_lflkace Technicka infrastruktura Podmlnky_pro umisténi technické
koridoru infrastruktury
CNU.KT1 |Vodovod Celkova Sifka koridoru je stanovena na 6 m
CNU.KD2 | Kanalizace splaskova gravitac¢ni Celkova Sifka koridoru je stanovena na 6 m
CNU.KT3 | Kanalizace splaskova tlakova Celkova Sitka koridoru je stanovena na 6 m

Ochranu uzemi pfed pfivalovymi vodami a pfed vysychanim zabezpeci koeficienty zelené
stanovené pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, které umozni vsakovani
srazkovych vod.

Odvadéni destovych vod bude FeSeno stavajicim zplsobem, dle mistnich podminek
prednostné vsakovanim, dale odvadénim vod pomoci pfikopl a deStové kanalizace a v
mistech s vybudovanou jednotnou kanalizaci pomoci této.

Koncepce odstrafiovani komunalniho odpadu se v zasadé neméni, odstranovani odpadu je
zajisténo stavajicim vyhovujicim zpusobem, stejny zplsob bude uplatnén i pro navrhové
plochy.

4.2.2. Zasobovani energiemi

Koncepce zasobovani elektrickou energii vychazi ze sou€asného stavu. Pro zastavitelné
plochy je zasobovani elektrickou energii zajisténo ze stavajicich transformacnich stanic,
v pfipadé potfeby bude u stavajicich transformacnich stanic provedena vyména
transformator( za vykonoveé vyssi jednotky.

Koncepce zasobovani plynem vychazi ze sou€asného stavu. Plynovod v obci nebyl
vybudovan a z technickoekonomickych dudvodu se s jeho vystavbou jiz nadale nepocita.
Plochy ani koridory technické infrastruktury pro vedeni plynovodu nebyly uzemnim planem
navrzeny.

43. Obé&anské vybaveni

Koncepce obCanské vybavenosti vychazi ze souCasné sité zafizeni obCanské vybavenosti.
Obcanska vybavenost feSeného uzemi je dostateCna. V uzemnim plénu jsou vymezeny
zastavitelné plochy sport, kde je planovana vystavba fotbalovych hfist’ (plochy Z.20 a Z.21).
Zastavitelnd plocha pro obcCanské vybaveni komeréni (Z.19) zajiStuje rozvoj stavajici
zastavéné plochy, a to zejména o plochy pro odstavovani motorovych vozidel.
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44. Verejna prostranstvi

V ramci koncepce rozvoje verejnych prostor jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi tak,
aby byla zachovana dopravni obsluznost Uzemi obce a dostatecné plochy vefejné zelené.
Obsluznost napojeného Uzemi bude zajiStovat zastavitelna plocha Z.22, vystavbu nové
komunikace zejména pro cyklisticky a péSi provoz zajisti zastavitelna plocha Z.25, o dostatek
verejnych prostranstvi pro umisténi drobnych staveb verejného vybaveni, kontejnert a verejné
zelené se postara zastavitelna plocha Z.24. Plochy Z.23, P.27, P.28, Z.92 a Z.93 jsou navrzeny
pro vystavbu komunikaci, které propoji navrhovanou i stavajici novou zastavbu se
spoleCenskymi t&Zisti obce, a to zejména s centralni ob&anskou vybavenosti v okoli obecniho
Ufadu, se sportovisti (hokejovym stadionem a tenisovymi kurty) a s kulturnim a vzdélavacim
centrem v blizkosti zakladni Skoly.

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin a podobné

5.1. Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspofadani respektuje stav krajiny dany jejim soucasnym uspofadanim. Navrzené
zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné Uzemi, rozvoj izolovanych
lokalit neni umoznén.

Je zachovan lesozemédélsky charakter krajiny. Zejména na severu je krajina feSeného uzemi
velmi €lenitd, je vyuzivana jak zemédeélsky, tak pro lesni hospodarstvi, znacné procento ploch
zde zaujimaji téz vodni plochy. Stavajici lesni plochy jsou stabilizovany, navrhové plochy lesni
je vhodné doplnuji. V mistech, ktera jsou dlouhodobé zemédélsky vyuzivana v rozporu
s katastrem, udavajicim zde odliSné vyuziti, je navrzen navrat pudy do zemédélského pidniho
fondu. Pro udrzeni ptirodnich hodnot krajiny a z diivodil stabilizace USES v biocentrech je
v Uzemi vymezena plocha pfirodni. Zejména kvali podpofe a propojeni Uzemniho systému
ekologické stability, ale také pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny a zabrafiovani erozi pud,
vymezuje uzemni plan plochy zelené ochranné a izolaéni.

Nové vymezené plochy lesni:

Oslr:,it:‘eynl Zpusob vyuziti Vymeéra plochy v ha
K.47 Lesni véeobecné 2,925
K.48 Lesni vSeobecné 1,970
K.49 Lesni vSeobecné 0,473
K.50 Lesni vSeobecné 3,704
K.51 Lesni véeobecné 0,650
K.52 Lesni vSeobecné 4,534
K.55 Lesni vSeobecné 0,292
K.56 Lesni vSeobecné 0,319

5.2. Uzemni systém ekologické stability

V ramci soustavy zavaznych prvk( tizemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES®)
byly na uzemi obce Nekof vymezeny prvky jak na lokalni, tak na regionalni a nadregionalni
arovni.
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Nadregionalni USES je zastoupen nadregionalnim biokoridorem NRBK.K81 Sedloriovsky vrch
— Topielisko — Vysoké Chvojno. Biokoridor je tvofen dvéma osami, mezofilné-buéinnou a vodni
(podél vodniho toku Divoké Orlice).

Regionalni trover USES je tvofena biocentrem RBC.494 Obora a biokoridorem RBK.821 K81-
Studensky horni les.

Na lokalni urovni USES bylo vymezeno celkem 9 biocenter a 5 biokoridor(i. Jako sou&ast
lokalniho USES bylo vymezeno 17 interakénich prvka.

Prehled navrzenych skladebnych prvkd tzemniho systému ekologické stability:

Prvky USES Oznaéeni | Nazev Statut Cilove y
spole¢enstvo
lokalni biocentra LBC.13 U Nekorského potoka stav, navrh lesni
lokalni biokoridory | LBK.1 K81 - k.u. Lisnice stav, navrh lesni
LBK.2 g;g:’;?) - k0. Lisnice stav,navrh | lesni
Na Bofitavské strané — U . ,
LBK.3 Nekofského potoka stav, navrh lesni
LBK.5 Za borky — Jablonsky les stav, navrh lesni
interak¢ni prvky IP.2 (liniovy) navrh lesni
IP.4 (liniovy) stav, navrh lesni
IP.5 (liniovy) stav, navrh lesni
IP.7 (liniovy, plosny) stav, navrh lesni
IP.8 (liniovy) navrh lesni
IP.9 (liniovy) navrh lesni
IP.10 (plosny) navrh lesni
IP.12 (liniovy) navrh lesni
IP.13 (liniovy) navrh lesni
IP.14 (liniovy) navrh lesni
IP.15 (liniovy) navrh lesni
IP.18 (liniovy) navrh lesni

Nefunkéni Cast mezofilné-bu€inné osy nadregionalniho biokoridoru NRBK.K81(MB) je
v Uzemnim planu nahrazena vymezenim lokalniho biokoridoru (LBK.2) v Sifkach a
nalezitostech pfislusejicich vedeni pozemni mezofiiné buc€inné osy nadregionalniho
biokoridoru.

Navrzena plocha biocentra byla vymezena jako plocha pfirodni. Navrzené plochy biokoridor(
a interakénich prvkl byly vymezeny jako plochy ochranné a izolaéni zelené.

Nové vymezené plochy pfirodni:

Oznaceni . . vapr e
funkéni plochy Funkéni vyuziti Vyméra plochy v ha
K.57 Prirodni vSeobecné 4,322
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5.3. Prostupnost krajiny

V ramci spravniho uzemi obce je vymezena sit mistnich a u€elovych komunikaci, které
propojuji véechny lokality v obci. ZlepSeni prostupnosti Uzemi zajistuji navrhy ploch vefejnych
prostranstvi a to Z.22 a Z.25.

5.4. Protierozni opatieni

V Uzemnim planu je vymezeno mnozstvi riznych protieroznich opatfeni. Jedna se o navrhy
rybnika v plochach K.44 a K.45 a navrhové plochy ochranné a izolaéni zelené, slouzici jak pro
vedeni USES, tak pro zabranéni splachu orné pady z okolnich poli do stavajici &i navrhované
zastavby (plochy K.74, K.75, K.76, K.77, K.78, K.79 a K.83). Navrzené plochy vodni a
vodohospodarské zvysi schopnost retence povrchovych vod krajiny a zamezi rychlému odtoku
vod z uzemi.

5.5. Ochrana pfed povodnémi

V Uuzemi jsou vybudovana protipovodfiova opatieni. Je to systém vodnich nadrzi na fece
Divoké Oirlici, vodni stavby hrazi, vodnich stupill a zpevnéné koryto feky a také
protipovodriova hraz v lokalité byvalé tkalcovny. Uzemni plan tyto stavby respektuje a chrani
a dalsi protipovodhiova opatieni nenavrhuje. V katastru obce je vymezeno Uzemi zvlastni
povodné pod vodnim dilem. V tomto uzemi nejsou navrhovany plochy, které by umoznovaly
umistovani objektl a zafizeni pro dlouhodoby pobyt a soustfedéni velkého poctu osob. Jako
podpora proti vzniku pfivalovych vod z mistnich prudkych sraZzek jsou navrhovany vodni
plochy K.44 a K.45.

Nové vymezené plochy vodni a vodohospodarskeé:

Oznaceni o oy —_
plochy Zpusob vyuziti Vyméra plochy v ha
K.44 Vodni a vodohospodarské vSeobecné 0,465
K.45 Vodni a vodohospodarské vSeobecné 0,229
5.6. Rekreace

V uzemnim planu jsou vymezeny pouze stabilizované plochy staveb pro rekreaci hromadnou
— rekreacni arealy v lokalitach vefejnych tabofist a kempu. Pro rekreaci individualni jsou
vymezeny plochy individualni rekreace stavajici a v jejich blizkosti je rovnéz vymezena jedna
zastavitelna plocha pro rozvoj tohoto typu rekreace (Z.18). Pro rekreaci obyvatel slouzi
v Uzemi télovychovna a sportovni zafizeni v ramci ploch ob&anského vybaveni. Re$ené Gizemi
a zejména krajina okoli obce je hojné vyuzivana turisty a cykloturisty.

5.7. Dobyvani nerost

V feSeném Uzemi se nevyskytuje zadny dobyvaci prostor, lozisko nerostnych surovin ani
chranéné loziskové uzemi. V extravilanu obce je mozné mimo vymezené ochranné pasmo
vodniho zdroje umistovat prizkumné a téZebni zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty,
sondy, technologie, pfistupy k témto plocham, pfipojky inzenyrskych siti k témto plocham.
V ochranném pasmu vodniho zdroje Il. stupné, které bylo na tzemi vymezeno, nelze provadét
jakékoli zasahy do horninového prostfedi hlubSi nez 10 m (vrty, sondy, ryhy, pfikopy, terénni
zarezy, tézba zemin a hornin apod.) nebo zasahy do mensi hloubky, pfi kterych je doCasné
odstranéna kryci pudni vrstva na ploSe véts$i nez 1 000 m? po dobu del$i nez 30 dnu jsou
zakazany v pfipadé, Ze jejich realizaci nebo uzivanim muze dojit k ohroZeni vydatnosti, jakosti
nebo zdravotni nezavadnosti vod.
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5.8. Zajmy obrany statu

V feSeném Uzemi se nachazi komunikaéni vedeni v€etné ochranného pasma, proto veSkera
vystavba v€etné rekonstrukce a prestavby, pfedevsim staveb vyS$Sich nez 15 m nad terénem,
nebytovych objektd (prlimyslovych hal, tovaren, skladovych a obchodnich komplexd,
rozsahlych staveb s kovovou konstrukci apod.), staveb vyzafujicich elektromagnetickou
energii (zakladnovych stanic radiooperatori, mobilnich telefonu, vétrnych elektraren apod.),
stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN, nové trasy pozemnich
komunikaci v€etné objektd na nich, Cerpacich stanic PHM (i jejich ruseni), v tomto tzemi mize
byt omezena a musi byt nutné pfedem projednana s VUSS Pardubice.

Dale musi byt projednany navrhy pro zbudovani novych dobyvacich prostord, retranslaénich
stanic a vysadby vzrostné zelené (vétrolamy apod.), vystavby novych letist, rekonstrukce jejich
ploch a objektl, event. zména jejich kapacity, zfizovani dalSich vodnich dél, upravy a regulace
vodnich tokl a vystavba a rekonstrukce objektll na nich, jejichz vystavbou by doslo ke zménam
poméru vodni hladiny, zfizovani vystavba ¢&i rekonstrukce Fiénich mol, souvisejicich
manipulaénich ploch nebo jejich rugeni. Uzemni plan plochy umozfiujici vystavbu vétrnych
elektraren nenavrhuje, stejné tak neuvazuje o zavedeni ZelezniCni dopravy.

Pfedem bude nutné projednana s VUSS Pardubice veSkera vystavba dotykajici se pozemku
v Uzemi, s nimiz pFislusi hospodafit MO a dalSi veSkeré zmény v uzemi.
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6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni
pro ucéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity
jejich vyuziti)

6.1. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

6.1.1. Plochy bydleni
Identifikace ploch Plochy zastavéné
Zpusob vyuZiti Plochy bydleni
Kéd BH
Podrobnost vyuziti Bydleni hromadné

Hlavni vyuziti . . .
bydleni v bytovych domech, bydleni je prevazuijici

Pfipustné vyuZiti bydleni v bytovych domech

souvisejici technickd a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné
pripustného vyufZiti, parkovani osobnich automobill pouze v souvislosti s hlavnim
vyuZitim, garaze pouze v souvislosti s hlavnim vyuZitim v maximalnim poctu
odpovidajicimu poétu bytd, chodniky apod.)

vefejna prostranstvi a zelen

umistovani drobnych staveb pro sport (nap¥. détska hFisté)

Podminéné pfipustné vyuziti sluzby a provozovny slucitelné s bydlenim, pokud bude v nésledujici etapé
uzemniho fizeni prokazano, ze uvedené Cinnosti nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi

obcanské vybaveni — mala a stfedni komercni zafizeni a vefejna infrastruktura
pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuZitim, pokud bude v ndsledujici etapé uzemniho
fizeni prokdzano, Ze uvedené ¢innosti nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici ptimo s hlavnim vyuZitim (napf.
vedeni a stavby technické infrastruktury, garaze a parkovani) pokud bude

v nasledujici etapé uzemniho fizeni prokdzano, Ze nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi

Podminky e vyska stavby maximalné 12 m od nejnizsi drovné upraveného terénu po obvodu
Vyskovd regulace

prostorového stavby

usporadani Koeficient zelené minimalné 0,3

Dalsi omezeni , v ., P, . . ;o
. i vystavbu v zastavéném Uzemi fesit v navaznosti na charakter okolni zastavby
prostorového vyuZiti

Nepfripustné vyuziti vyroba, sluzby a technicka a dopravni infrastruktura, snizujici kvalitu obytného

prostredi

17



Identifikace ploch

Plochy zastavéné, zastavitelné, rezervni

Zpusob vyuziti

Plochy bydleni

Kod

BV

Podrobnost vyuziti

Bydleni venkovské

Hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech, bydleni je prevazujici

Pfipustné vyuZiti

bydleni v rodinnych domech

souvisejici technickd a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné
pfipustného vyufZiti, parkovani osobnich automobill pouze v souvislosti s hlavnim
vyuzitim, garadze pouze v souvislosti s hlavnim vyuZitim v maximainim poctu
odpovidajicimu poétu bytd, chodniky apod.)

obcanské vybaveni — mala a stfedni komercni zafizeni nevyrobniho charakteru,
provozované v ramci staveb rodinnych domd,

stavajici rodinna rekreace

vefejna prostranstvi a zelen

Podminéné pfipustné vyuziti

sluzby a provozovny vyrobniho charakteru slucitelné s bydlenim, pokud bude
v nasledujici etapé uzemniho fizeni prokazano, ze uvedené Cinnosti nesnizi kvalitu
prostredi souvisejiciho uzemi

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuZzitim (napfr.
vedeni a stavby technické infrastruktury, garaze a parkovani) pokud bude

v nésledujici etapé uzemniho fizeni prokazano, ze uvedené Cinnosti nesnizi kvalitu
prostredi souvisejiciho uzemi

chov hospodarského zvifectva do kapacity 3 velkych dobytcich jednotek, ktery neni
urcen k podnikatelskym ucelim, pokud bude v nasledujici etapé tzemniho fizeni
prokazano, Ze uvedené ¢innosti nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi

Podminky o vySka stavby maximalné 8,5 m od nejvyssi Urovné upraveného terénu po obvodu
, Vyskovd regulace
prostorového stavby
usporadani ; u fadového rodinného domu minimalné 0,3
Koeficient zelené . o .
u samostatné stojiciho domu minimalné 0,4
vystavbu v zastavénych plochéch Fesit v navaznosti na charakter okolni zastavby,
Dalsi omezeni v mistni ¢asti Udoli je nutno tuto ndvaznost v okoli architektonicky a urbanisticky
prostorového vyufiti | vyznamnych staveb prokdzat v Gzemnim, respektive stavebnim fizeni, a to
doloZenim pfislusné ¢asti dokumentace, vypracované autorizovanym architektem

Dalsi podminky vyuziti

v plochéch Z.4, 2.12 a Z.13 zasahujicich do sesuvnych Uzemi bude v nasledujicim
uzemnim, respektive stavebnim, fizeni prokazano, Ze planované zdsahy neovlivni
negativné soudrznost zemnich vrstev

v zastavitelné plosSe Z.15 bude zajistén pristup k vodnimu toku pro moznost jeho
udrzby

v ploSe Z.15 bude v nasledujicim uzemnim, respektive stavebnim, fizeni prokazano,
Ze planované zasahy zachovaji provozuschopnost investic do pldy na okolnich
pozemcich

NepfFipustné vyuziti

vyroba, sluzby a technickd a dopravni infrastruktura, snizujici kvalitu obytného
prostredi
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Identifikace ploch

Plochy zastavitelné

Zpusob vyuZiti Plochy bydleni
Kod BX
Podrobnost vyuZziti Bydleni jiné

Hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych nebo bytovych domech, bydleni je prevazujici

Pfipustné vyuziti

bydleni v rodinnych domech

bydleni v bytovych domech

bydleni specifického charakteru, chranéné bydleni pro seniory s moznou
pecovatelskou sluzbou, startovni bydleni, bydleni pro nemajetné rodiny

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné
ptipustného vyufziti, parkovani osobnich automobill pouze v souvislosti s hlavnim
vyuZitim, garaze pouze v souvislosti s hlavnim vyuZitim v maximalnim poctu
odpovidajicimu poctu bytd, chodniky apod.)

verejna prostranstvi a zelen

v

Podminéné pfipustné vyuziti

sluzby a provozovny vyrobniho charakteru slucitelné s bydlenim, pokud bude
v nasledujici etapé uzemniho fizeni prokazéno, Zze uvedené Cinnosti nesnizi kvalitu
prostredi souvisejiciho uzemi

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuZzitim (napfr.
vedeni a stavby technické infrastruktury, garaze a parkovani) pokud bude

v nasledujici etapé uzemniho fizeni prokazano, ze uvedené Cinnosti nesnizi kvalitu
prostredi souvisejiciho uzemi

obc¢anské vybaveni — mala a stfedni komercni zafizeni a vefejna infrastruktura
pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, pokud bude v nasledujici etapé tzemniho
fizeni prokdzano, Ze uvedené ¢innosti nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi

Podminky o vyska stavby maximalné 12 m od nejnizsi Urovné upraveného terénu po obvodu
, Vyskovd regulace
prostorového stavby
usporadani N 3 u fadového rodinného domu nebo bytového domu minimalné 0,3
Koeficient zelené

u samostatné stojiciho rodinného domu minimalné 0,4

Dalsi omezeni
prostorového vyuZiti

vystavbu v zastavénych plochéch fesit v navaznosti na charakter okolni zastavby

Nepfripustné vyuziti

vyroba, sluzby a technickd a dopravni infrastruktura, snizujici kvalitu obytného
prostiedi
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6.1.2. Plochy rekreace

Identifikace ploch

Plochy zastavéné, zastavitelné

Zpusob vyuZiti

Plochy rekreace

Kod

RI

Podrobnost vyuziti

Rekreace individualni

Hlavni vyuziti

individualni rekreace

Pfipustné vyuziti

individualni rekreace v samostatnych objektech nebo v jejich soustfedéni

souvisejici technickd a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné
ptipustného vyufZiti, parkovani osobnich automobill pouze v souvislosti s hlavnim
vyuzitim, chodniky apod.)

obc¢anské vybaveni — mala a stfedni komercni zafizeni nevyrobniho charakteru,
provozované v ramci staveb chat,

verejna prostranstvi a zelen

Podminéné pripustné vyuZiti

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuZzitim (napfr.
vedeni a stavby technické infrastruktury, parkovani) pokud bude v nasledujici
etapé uzemniho fizeni prokazano, Ze uvedené cinnosti nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi

Podminky Vyskovd regulace

prostorového

vyska stavby maximalné 6 m od nejnizsi irovné upraveného terénu po obvodu
stavby

usporadani Koeficient zelené

minimalné 0,3

Nepfripustné vyuziti

vyroba, sluzby a technickda a dopravni infrastruktura, snizujici kvalitu obytného
prostredi

Identifikace ploch

Plochy zastavéné

Zpusob vyuziti

Plochy rekreace

Kéd

RH

Podrobnost vyuziti

Rekreace hromadna — rekreacni arealy

Hlavni vyuziti

hromadna rekreace

PFipustné vyuziti

hromadna rekreace na ohrani¢enych plochach, v samostatnych objektech nebo v
jejich soustredéni

souvisejici technickd a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné
pFipustného vyuziti, parkovani osobnich automobill pouze v souvislosti s hlavnim
vyuzitim, gardze pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim, chodniky apod.)

obcanské vybaveni — mala a stfedni komercni zafizeni nevyrobniho charakteru

verejnd prostranstvi a zelen

Podminéné pfipustné vyuziti

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim (napf.
vedeni a stavby technické infrastruktury, parkovani) pokud bude v nasledujici
etapé uzemniho fizeni prokazano, Ze uvedené cinnosti nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi

Podminky
prostorového

Vyskovd regulace

vyska stavby maximalné 9 m od nejnizsi urovné upraveného terénu po obvodu
stavby

usporadani Koeficient zelené

minimalné 0,3

Nepfripustné vyuziti

vyroba, sluzby a technicka a dopravni infrastruktura, snizujici kvalitu obytného
prostredi
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6.1.3. Plochy obéanského vybaveni

Identifikace ploch

Plochy zastavéné

Zpusob vyuZiti

Plochy obcéanského vybaveni

Kod

ov

Podrobnost vyuziti

Obcanské vybaveni verejné

Hlavni vyuziti

nekomercni obcanské vybaveni

Pfipustné vyuziti

obc¢anska vybavenost prevazné nekomercniho charakteru, nezbytna pro zajisténi
a ochranu zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel, jejiz existence v uzemi
je v zajmu statni spravy a samosprdvy — verejna sprava, ochrana obyvatelstva,
Skolstvi, vzdélavani a vychova, socialni sluzby, péce o rodinu, zdravotni sluzby,
kultura

nevyrobni sluzby slouzici Sirsi verejnosti a administrativni, prodejni, stravovaci a
dalsi komeréni sluzby doprovazejici hlavni vyuZziti

souvisejici technickd a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné
pripustného vyufZiti, parkovani osobnich automobill pouze v souvislosti s hlavnim
vyuZitim, garaze pouze v souvislosti s hlavnim vyuZitim, chodniky apod.)

verejna prostranstvi a zelen

trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb umisténé v ramci stavby hlavni

Podminky
prostorového | Vyskovd regulace
usporadani

vystavbu v zastavénych plochach fesit v ndvaznosti na charakter okolni zastavby

Nepfripustné vyuziti

vyroba, sluzby a technickda a dopravni infrastruktura, snizujici kvalitu obytného
prostiedi
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Identifikace ploch

Plochy zastavéné, zastavitelné

Zpusob vyuZiti

Plochy obcéanského vybaveni

Kod

OK

Podrobnost vyuziti

Obcanské vybaveni komercni

Hlavni vyuziti

komeréni obcanské vybaveni

Pfipustné vyuZiti

obcanské vybaveni — mala a stfedni komercni zafizeni nevyrobniho charakteru,
obchodni, ubytovaci, stravovaci a dalsi nevyrobni sluzby

nekomercni obéanské vybaveni doprovazejici hlavni vyuziti

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné
ptipustného vyufZiti, parkovani osobnich automobill pouze v souvislosti s hlavnim
vyuZitim, garaze pouze v souvislosti s hlavnim vyuZitim, chodniky apod.)

verejna prostranstvi a zelen

trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb umisténé v ramci stavby hlavni

v

Podminéné pfipustné vyuziti

sluzby a zatizeni komercniho charakteru spojené s vyrobou — opravarenské
sluzby, autoservis, pneuservis, mycka aut, sklady drobného zbozi, nerusici vyrobni
¢innosti, pokud nebude snizena kvalita prostredi souvisejiciho Uzemi (zejména
hygienickymi limity a dopravni zatézi)

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim (napf.
vedeni a stavby technické infrastruktury, parkovani) pokud bude v nasledujici
etapé uzemniho fizeni prokazano, Ze uvedené cinnosti nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi

plocha Z.19 je vyuZitelna za podminky, Ze v nasledujici etapé uzemniho fizeni
bude posouzeno a vyhodnoceno, zda stavajici pfipojeni, resp. sjezd na silnici /11
spliiuje pozadavky na bezpecnost a plynulost silniéniho provozu (BESIP) a na
dostatecnou kapacitu i po navyseni dopravy vyvolaném vyuZzitim lokality pro
odstaveni vozidel

Podminky
prostorového | Vyskovd regulace

usporadani

vySkova hladina v ndvaznosti na okolni zastavbu

Nepfripustné vyuziti

vyroba, sluzby a technicka a dopravni infrastruktura, snizujici kvalitu obytného
prostiedi
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Identifikace ploch

Plochy zastavéné

Zpusob vyuziti

Plochy obc¢anského vybaveni

Kod

OH

Podrobnost vyuziti

Obcanské vybaveni — hrbitovy

Hlavni vyuziti

verejné pohrbivani

Pfipustné vyuZiti

vyhrazenych plochach vcéetné technického zazemi

souvisejici technickd a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné
pripustného vyufZiti, parkovani osobnich automobill pouze v souvislosti s hlavnim
vyuzitim, chodniky apod.)

verejna prostranstvi a zelen

v

Podminéné pfipustné vyuziti

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici ptimo s hlavnim vyuzitim (napf.
vedeni a stavby technické infrastruktury, parkovéni) pokud bude v nasledujici
etapé uzemniho fizeni prokazano, Ze uvedené ¢innosti nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi

Nepfripustné vyuziti

vyroba, sluzby a technickd a dopravni infrastruktura, snizujici kvalitu obytného
prostredi

Identifikace ploch

Plochy zastavéné, zastavitelné

Zpusob vyuziti

Plochy obcanského vybaveni

Kod

(01}

Podrobnost vyuziti

Obcanské vybaveni — sport

Hlavni vyuziti

sportovni ¢innosti

PFipustné vyuziti

plochy a zafizeni pro sport a pohybovou rekreaci vefejného charakteru

souvisejici technickd a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné
pripustného vyufZiti, parkovani osobnich automobill pouze v souvislosti s hlavnim
vyuzitim, chodniky apod.)

vefejnd prostranstvi a zelen

obcanské vybaveni — mala a stfedni komer¢ni zafizeni nevyrobniho charakteru,
doprovazejici hlavni vyuZiti

Podminéné pripustné vyuZiti

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici ptimo s hlavnim vyuZitim (napf.
vedeni a stavby technické infrastruktury, parkovéni) pokud bude v nasledujici
etapé uzemniho fizeni prokazano, Ze uvedené cinnosti nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi

NepfFipustné vyuziti

vyroba, sluzby a technickd a dopravni infrastruktura, snizujici kvalitu obytného
prostiedi
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6.1.4. Plochy verejnych prostranstvi

Identifikace ploch

Plochy zastavéné, zastavitelné, prestavbové

Zpusob vyuZiti

Plochy verejnych prostranstvi

Kod

PU

Podrobnost vyuziti

Verejna prostranstvi vSseobecna

Hlavni vyuziti

obecné uZivani verejné pristupnych ploch pro pobyt a komunikaci

Pfipustné vyuZiti

technicka a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace, parkovani, chodniky apod.)

zafizeni verejné vybavenosti, zpevnéné plochy

verejna zelen a vodni plochy

Podminéné pfipustné vyuziti

umistovani drobnych staveb odpovidajiciho rozsahu dopliujici funkci hlavniho
vyuZiti (napf. pddia, predzahradky, pfenosné konstrukce apod.) za podminky, Ze
svou funkci a architektonickym vyrazem a umisténim odpovidaji vyznamu a
charakteru daného prostoru

drobné sluzby doplriujici hlavni vyuZiti (napf. hygienicka zafizeni, stdnkovy prodej,
informacni a reklamni zafizeni apod.) pokud bude v nasledujici etapé izemniho
fizeni prokazano, ze uvedené cinnosti nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho
Uzemi, a Ze svou funkci, architektonickym vyrazem a umisténim odpovidaji
vyznamu a charakteru daného prostoru

Nepfripustné vyuziti

bydleni, vyroba, sluzby a technicka a dopravni infrastruktura, zabrarujici
verejnému uZzivani ploch

Identifikace ploch

Plochy stavajici

Zpusob vyuziti

Plochy verejnych prostranstvi

Kod

PX

Podrobnost vyuziti

Verejna prostranstvi jina — verejna zelen

Hlavni vyuziti

obecné uzivani verejné pristupnych ploch pro pobyt a komunikaci

Pfipustné vyuziti

vefejnd zelen, parkové upravy, vodni plochy

technicka a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, chodniky apod.)

Podminéné pfipustné vyuziti

umistovani drobnych staveb odpovidajiciho rozsahu dopliujici hlavni vyuziti
(napfr. pddia, predzahradky, pfenosné konstrukce apod.) pokud bude v nasledujici
etapé uzemniho fizeni prokazano, Ze uvedené cinnosti nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi, a ze svou funkci, architektonickym vyrazem a umisténim
odpovidaji vyznamu a charakteru daného prostoru

Podminky
prostorového | Koeficient zelené
usporadani

minimalné 0,8

NepfFipustné vyuziti

bydleni, vyroba, sluzby a technicka a dopravni infrastruktura, zabranujici
verejnému uzivani ploch
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6.1.5. Plochy smisené obytné

Identifikace ploch

Plochy zastavéné, zastavitelné

Zpusob vyuZiti

Plochy smiSené obytné

Kod

SV

Podrobnost vyuziti

Smisené obytné venkovské

Hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech s uzitkovym vyuZzitim zahrad a prilehlych pozemkd ve
spojeni se zemédélskou ¢innosti a sluzbami a s komerénim vyuzitim

Pfipustné vyuZiti

bydleni v rodinnych domech

chov hospodarského zvitectva do kapacity 3 velkych dobytcich jednotek

souvisejici technickd a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné
ptipustného vyufZiti, parkovani osobnich automobill pouze v souvislosti s hlavnim
vyuzitim, garadze pouze v souvislosti s hlavnim vyuZitim v maximainim poctu
odpovidajicimu poctu bytd, chodniky apod.)

stavajici rodinna rekreace

v

Podminéné pfipustné vyuziti

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim (napf.
vedeni a stavby technické infrastruktury, parkovéni) pokud bude v nasledujici
etapé uzemniho fizeni prokazano, Ze uvedené ¢innosti nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi

chov drobného hospodarského zvifectva o kapacité vyssi nez 3 velké dobytci
jednotky, pokud bude v nasledujici etapé uzemniho fizeni prokazano, Ze uvedené
¢innosti nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi

obcanské vybaveni — mala a stfedni komercni zafizeni nevyrobniho charakteru
slucitelné s bydlenim, pokud bude v nasledujici etapé uzemniho fizeni prokazano,
Ze uvedené Cinnosti nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi

stavby zejména pro maloobchodni prodej, sluzby a provozovny slucitelné
s bydlenim, pokud bude v nasledujici etapé uzemniho fizeni prokazano, ze
uvedené cinnosti nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi

vyroba, pokud bude v nasledujici etapé uzemniho fizeni prokazano, Ze uvedené
¢innosti nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi

Podminky
prostorového

Vyskovd regulace

vyska stavby maximalné 8,5 m od nejvyssi Urovné upraveného terénu po obvodu
stavby

usporadani Koeficient zelené

minimalné 0,3

Dalsi omezeni
prostorového vyuZiti

vystavbu v zastavénych plochdch Fesit v navaznosti na charakter okolni zastavby

Nepfripustné vyuziti

vyroba, sluzby a technickda a dopravni infrastruktura, zabranujici vefejnému
uzivani ploch
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6.1.6. Plochy dopravni infrastruktury

Identifikace ploch

Plochy zastavéné, zastavitelné

Zpusob vyuZiti

Plochy dopravni infrastruktury

Kod

DS

Podrobnost vyuziti

Doprava silni¢ni

Hlavni vyuziti

silni¢ni doprava

Pfipustné vyuziti

doprava na dalnicich, silnicich 1., Il. a lll. tfidy a mistnich komunikacich I. a II. t¥idy,
véetné dopravnich zafizeni, udrzby a ochrannych a protihlukovych opatfeni

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, parkovani, odstavovani vozidel, Cerpaci stanice pohonnych hmot
chodniky, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.)

zafizeni linkové osobni a hromadné verejné dopravy, autobusova nadrazi

doprovodnd a izolacni zelen

udrzba vodnich tokl protinajicich plochy silniéni dopravy

Podminéné pripustné vyuZiti

umisténi prelozky silnice I/11 je podminéno predlozenim podrobné akustické
studie s uvedenim poctu exponovanych obyvatel a hodnocenim zdravotnich rizik
véetné navrhu protihlukovych opatfeni, a to nejpozdéji ve fazi izemniho fizeni
(plati pro plochy Z.36 a 2.95)

technicka infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim (napf. vedeni
technické infrastruktury) pokud bude v nasledujici etapé uzemniho fizeni
prokazano, Ze uvedené ¢innosti neohrozi uzivani dopravni infrastruktury

Nepftipustné vyuziti

neni stanoveno
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6.1.7.

Plochy technické infrastruktury

Identifikace ploch

Plochy zastavéné, zastavitelné, prestavbové

Zpusob vyuZiti

Plochy technické infrastruktury

Kod

TU

Podrobnost vyuziti

Technicka infrastruktura vseobecna

Hlavni vyuziti

technicka infrastruktura

Pfipustné vyuziti

vedeni siti technické infrastruktury a zafizeni na nich — napf. vodovody,
vodojemy, Cerpaci stanice, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, energeticka vedeni,
trafostanice, malé vodni elektrarny, rozvodny vysokého napéti, plynovody,
plynojemy, regulaéni stanice, produktovody, vefejna komunikaéni sit, zafizeni
verejné komunikacni sité apod.

protipovodinova a protierozni opatieni — hraze, opérné zdi

souvisejici dopravni infrastruktura (mistni komunikace pro stavby hlavniho,
pfipustného a podminéné pripustného vyufZiti, parkovani pouze v souvislosti
s hlavnim vyuzitim, chodniky apod.)

verejna prostranstvi

Nepftipustné vyuziti

neni stanoveno

Identifikace ploch

Plochy zastavéné, prestavbové

Zpusob vyuziti Plochy technické infrastruktury
Kod TO
Podrobnost vyuziti Nakladéni s odpady

Hlavni vyuziti

nakladani s odpady

PFipustné vyuziti

sbér, pfechodné ukladani, kompostovani, skladovani, tfidéni a odvoz odpadu

verejna prostranstvi

technicka a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné
pripustného vyufZiti, parkovani v souvislosti s hlavnim vyuZitim, chodniky apod.)

Nepfripustné vyuziti

bydleni a ubytovani
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6.1.8. Plochy vyroby a skladovani

Identifikace ploch

Plochy zastavéné, zastavitelné

Zpusob vyuZiti

Plochy vyroby a skladovani

Kod

VD

Podrobnost vyuziti

Vyroba drobna a sluzby

Hlavni vyuziti

vyroba, skladovani a sluzby mistniho vyznamu

Pfipustné vyuZiti

malovyroba, femeslna ¢i pfidruzend vyroba a sluzby

skladovani, administrativa a zafizeni pro provoz

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné
pfipustného vyuZziti, parkovani v souvislosti s hlavnim vyuzitim, chodniky apod.)

Podminéné pfipustné vyuziti

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuZzitim (napfr.
vedeni a stavby technické infrastruktury, parkovani) pokud bude v nasledujici
etapé uzemniho fizeni prokazano, Ze uvedené cinnosti nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi

trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, pokud bude v nasledujici etapé
uzemniho tizeni prokazan soulad s poZadavky pravnich predpist na ochranu
zdravi pred hlukem a rizikem unikani radonu z geologického podlozi, pricemz
budou zachovany pozadavky na pohodu bydleni

zemédélska vyroba a skladovani, pokud bude v nasledujici etapé uzemniho fizeni
prokazano, Ze uvedené ¢innosti nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi

plocha Z.41 je vyuZitelnd za podminky, Ze v nasledné tzemné planovaci
dokumentaci bude predloZzenim hlukové studie vylouéen vliv poZzadované ¢innosti
za hranicemi prislusné plochy, a to smérem k chranénému venkovnimu prostoru
stavajici obytné zastavby

Dalsi podminky vyuziti

negativni vlivy provozu s vazbou na dodrZeni nezavadnych Zivotnich podminek
nesmi presahnout hranici plochy pro vyrobu a skladovani

NepfFipustné vyuziti

vyroba, sluzby a technickd a dopravni infrastruktura, snizujici kvalitu souvisejiciho
prostiedi
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Identifikace ploch

Plochy zastavéné

Zpusob vyuziti

Plochy vyroby a skladovani

Kod

VL

Podrobnost vyuziti

Vyroba lehka

Hlavni vyuziti

vyroba, skladovani a sluzby lehkého prdmyslu

Pfipustné vyuZiti

primyslova vyroba, pfidruzené sluzby

skladovani, administrativa a zafizeni pro provoz

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné
pripustného vyuZiti, parkovani v souvislosti s hlavnim vyuZitim, chodniky apod.)

Podminéné pfipustné vyuziti

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuZzitim (napfr.
vedeni a stavby technické infrastruktury, parkovani) pokud bude v nasledujici
etapé uzemniho fizeni prokazano, Ze uvedené cinnosti nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho tzemi a nenarusi uzivani ploch

zemédélska vyroba a skladovani, pokud bude v nasledujici etapé uzemniho fizeni
prokazano, Ze uvedené ¢innosti nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi

Dalsi podminky vyuziti

negativni vlivy provozu s vazbou na dodrZeni nezavadnych Zivotnich podminek
nesmi presahnout hranici plochy pro vyrobu a skladovani

Nepftipustné vyuziti

bydleni a ubytovani

Identifikace ploch

Plochy zastavéné, zastavitelné

Zpusob vyuziti

Plochy vyroby a skladovani

Kod

vz

Podrobnost vyuziti

Vyroba zemédélska a lesnicka

Hlavni vyuziti

zemédélskd vyroba, zpracovani dievni hmoty, Zivocisna vyroba

Pfipustné vyuziti

zemédélska vyroba, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (napf. chov zvitat,
lesnicka vyroba, rybarska vyroba, skladovani produktt Zivocisné vyroby, pfiprava
a skladovéni krmiva a steliva apod.)

souvisejici technickd a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné
pripustného vyufZiti, parkovani v souvislosti s hlavnim vyuZitim, chodniky apod.)

skladovani, administrativa a zafizeni pro provoz

malovyroba, femesina ¢i pfidruzend vyroba a sluzby doprovazejici hlavni vyuZziti

Podminéné pripustné vyuZiti

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici ptimo s hlavnim vyuZitim (napf.
vedeni a stavby technické infrastruktury, parkovani) pokud bude v nasledujici
etapé uzemniho fizeni prokazano, Ze uvedené ¢innosti nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi a nenarusi uzivani ploch

NepfFipustné vyuziti

neni stanoveno
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Identifikace ploch

Plochy zastavéné, zastavitelné

Zpusob vyuziti

Plochy vyroby a skladovani

Kod

VE

Podrobnost vyuziti

Vyroba energie z obnovitelnych zdrojl

Hlavni vyuziti

vyroba energie z obnovitelnych zdrojd

Pfipustné vyuZiti

vyroba obnovitelné energie, hydroelektrarenska zarizeni

skladovani, administrativa a zafizeni pro provoz

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné
pripustného vyufZiti, parkovani v souvislosti s hlavnim vyuZitim, chodniky apod.)

Podminéné pfipustné vyuziti

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuZzitim (napfr.
vedeni a stavby technické infrastruktury, parkovani) pokud bude v nasledujici
etapé uzemniho fizeni prokazano, Ze uvedené cinnosti neomezi uzivani ploch pro
vyrobu

Nepfripustné vyuziti

neni stanoveno
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6.1.9. Plochy vodni a vodohospodaiské

Identifikace ploch

Plochy stavajici, navrhované

Zpusob vyuZiti

Plochy vodni a vodohospodarské

Kod

wu

Podrobnost vyuziti

Vodni a vodohospodarské vseobecné

Hlavni vyuziti

nakladani s vodami, ochrana tuzemi pred jejich nedostatkem a Skodlivymi ucinky

Pfipustné vyuZiti

nakladani s povrchovymi vodami, jejich ochrana, vodohospodarské vyuziti —
zajistovani akumulace vod a regulace vodniho rezimu a plnéni dalSich Gceld
stanovenych pravnimi predpisy na Useku vod a ochrany prirody a krajiny

ochrana uzemi pred Skodlivymi ucinky vod, pred vodni erozi a pred suchem

ochrana vodnich zdroj(, tok( a nadrzi

rekreace

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné
pfipustného vyuZziti, chodniky apod.)

zaloZeni prvk( Uzemniho systému ekologické stability

Podminéné pfipustné vyuziti

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim (napf.
vedeni a stavby technické infrastruktury, parkovani) pokud bude v nasledujici
etapé uzemniho fizeni prokazano, Ze uvedené ¢innosti nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi a nenarusi uZivani ploch pro vodni hospodafrstvi

Dalsi podminky vyuziti

pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén tzemni systém ekologické
stability

Nepfripustné vyuziti

stavby, zafizeni a jind opatteni pro tézbu nerostl
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6.1.10.Plochy zemédéliské

Identifikace ploch

Plochy stavajici, navrhové

Zpusob vyuZiti

Plochy zemédélské

Kod

AU

Podrobnost vyuziti

Zemédélské vseobecné

Hlavni vyuziti

hospodareni na zemédélské pudé

Pfipustné vyuZiti

zemédélstvi a zemédélska vyroba, ochrana zemédélskych pud

vodni hospodarstvi, meliorace a lesnictvi, doprovazejici hlavni vyuziti

technicka a dopravni infrastruktura vyjma vyroben elektfiny z obnovitelnych
zdroju (napf. vedeni a stavby technické infrastruktury, G¢elové komunikace)

zaloZeni prvk( Uzemniho systému ekologické stability

Podminéné pfipustné vyuziti

doprovodné zemédélské stavby, napf. polni krmisté, salase, pfistresky, stavby pro
chov vcelstev, oploceni pro chov — elektrické ohradniky apod., pokud bude

v nasledujicim Uzemnim fizeni prokazano, Ze jejich zastavéna plocha nepresahne
150 m2a bude se jednat pouze o pfizemni objekty

zalesnéni pozemk, pokud bude v nasledujicim Gzemnim Fizeni prokazano, ze
jejich vyméra nepresahuje 1 ha, bezprostfedné navazuji na plochy lesni vymezené
Uzemnim pldnem, jsou realizované na IV. a V. tfiddch ochrany zemédélského
pudniho fondu nebo na plochach, které nejsou bonitovany, pricemz je dodrzena
vzdalenost 50 m od hranice zastavéného Uzemi a hranice zastavitelnych ploch

6.1.11.Plochy lesni

Identifikace ploch

Plochy stavajici, navrhové

Zpusob vyuziti Plochy lesni
Kéd NU
Podrobnost vyuziti Lesni vieobecné

Hlavni vyuziti

plnéni funkci lesa

PFipustné vyuziti

lesnictvi a lesni produkce (napf. produkce dfevni hmoty, chov lesni zvére apod.),
ochrana lesnich porostt a ptd

vodni hospodafstvi a zemédélstvi doprovazejici hlavni vyuZiti

technicka a dopravni infrastruktura vyjma vyroben elektfiny z obnovitelnych
zdrojl (napt. vedeni a stavby technické infrastruktury, i¢elové komunikace)

zaloZeni prvk( Uzemniho systému ekologické stability

Podminéné pripustné vyuZiti

zarazeni pozemku oddélenych od souvislého lesniho porostu do zemédélského
pudniho fondu, bude v nasledujicim Gzemnim fizeni prokazano, Ze jejich vyméra
nepresahuje 1 ha a bezprostfedné navazuji na zemédélské plochy vymezené
uzemnim planem

Dalsi podminky vyuziti

pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén Uzemni systém ekologické
stability
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6.1.12.Plochy pfirodni

Identifikace ploch

Plochy stavajici, navrhové

Zpusob vyuZiti

Plochy prirodni

Kod

NU

Podrobnost vyuziti

Pfirodni vSseobecné

Hlavni vyuziti

ochrana pfirody

Pfipustné vyuziti

zaloZeni prvkd tzemniho systému ekologické stability zajistujicich ekologickou
stabilitu pfirozenou druhovou skladbou bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam, zejména v biocentrech

ochrana pfirodnich ploch, zejména zvlasté chranénych tzemi, evropsky
vyznamnych lokalit a smluvné chranénych Gzemi

vodni toky a plochy souvisejici s ochranou prirody

Podminéné pfipustné vyuziti

technicka a dopravni infrastruktura vyjma vyroben elektfiny z obnovitelnych
zdrojl (napt. vedeni technické infrastruktury, chodniky, mistni a Ucelové
komunikace) pokud bude v nasledném tzemnim fizeni prokazano, Zze nenarusi
funkénost USES

lesni hospodarstvi, pokud bude zachovana drevinna skladba prirozeného biotopu
a minimalizovany negativni dopady hospodareni na funkci biocenter

Dalsi podminky vyuziti

pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén Uzemni systém ekologické
stability

pro zajisténi migrace organismu neni povoleno umistovat oploceni a souvislé
liniové prekazky

Nepfripustné vyuziti

stavby zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, téZbu nerostu a pro verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou ucelovych komunikaci a
cyklistickych stezek
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6.1.13.Plochy zelené

Identifikace ploch Plochy stavajici, navrhové
Zpuisob vyuZiti Plochy zelené

Kéd 20

Podrobnost vyuziti Zeleri ochranna a izolacni

Hlavni vyuZziti . .
ochrana pomoci zelené

Pfipustné vyuziti ochrana a izolace ploch s rozdilnym vyuzitim Gzemi pomoci zelené krajinné i
v zastavéném Uzemi

ochrana pfirodnich ploch, vodnich tokd a pad

vodni hospodarstvi, meliorace a lesnictvi, doprovazejici hlavni vyuziti

zaloZeni prvk( uzemniho systému ekologické stability

Podminéné pfipustné vyuZiti zalesnéni pozemk, pokud bude v nasledujicim Gzemnim Fizeni prokazano, ze
jejich vyméra nepresahuje 1 ha, bezprostfedné navazuji na plochy lesni vymezené
Uzemnim pldnem, jsou realizované na IV. a V. tfidach ochrany zemédélského
pudniho fondu nebo na plochach, které nejsou bonitovany, pricemz je dodrzena
vzdalenost 50 m od hranice zastavéného Uzemi a hranice zastavitelnych ploch

technicka a dopravni infrastruktura vyjma vyroben elektfiny z obnovitelnych
zdrojl (napt. vedeni a stavby technické infrastruktury, dcelové komunikace)
pokud bude v nasledujici etapé Uzemniho fizeni prokazano, Zze uvedené ¢innosti
neohrozi ochrannou funkci zelené

Dalsi podminky vyuZziti pfi povolovéni staveb musi byt maximalné zohlednén Gzemni systém ekologické
stability
Nepftipustné vyuziti stavby zafizeni a jina opatFeni pro zemédélstvi, téZbu nerosti a pro vefejnou

dopravni infrastrukturu s vyjimkou Gcéelovych komunikaci a cyklistickych stezek

6.2. Zajisténi podminek pro planovani ve volné zemédélské krajiné

Pro zajisténi podminek pro Uzemni planovani ve volné zemédélské krajiné mimo hranice
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch Ize v ramci pozemkovych Uprav ménit vyuziti Gzemi
bez nutnosti zmény Uzemniho planu, a to vzajemné u druhd pozemku orna plda, zahrada,
trvaly travni porost, vodni plocha a lesni pozemek.

6.3. Zajisténi podminek pro planovani v ochranném pasmu vodniho zdroje

Pro zajisténi podminek pro uzemni planovani v souladu s opatfenim obecné povahy, které
stanovuje v feSeném uUzemi ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stupné (zénu 3 a 3/1) za
uc¢elem ochrany vodniho zdroje, je nutné vtomto ochranném pasmu dodrzet nasledujici
podminky:

Jakékoli zasahy do horninového prostfedi hlubsi nez 10 m (vrty, sondy, ryhy, pfikopy, terénni
zarezy, t&zba zemin a hornin apod.) nebo zasahy do mensi hloubky, pfi kterych je doasné
odstranéna kryci pudni vrstva na ploSe véts$i nez 1 000 m? po dobu del$i nez 30 dnu jsou
zakazany v pfipadé, Ze jejich realizaci nebo uzivanim muze dojit k ohroZeni vydatnosti, jakosti
nebo zdravotni nezavadnosti vod. (Zéna 3 a 3/1)

Vystavba novych vyrobnich, skladovacich a jinych objektd a zafizeni, kde je zachazeno
s latkami nebezpecCnymi a zvlast nebezpeCnymi, je zakazana v pfipadé, ze jejich realizaci
nebo uzivanim muize dojit k ohrozeni vydatnosti, jakosti nebo zdravotni nezavadnosti vod a
pokud nelze aplikovat u€inna opatfeni eliminujici nebezpeci ohrozeni vodniho zdroje. (Z6na 3
a 3/1).
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Pouzivat a skladovat hnojiva, statkova hnojiva, stfidat plodiny a provadét protierozni opatfeni
na vymezené plose odliSné od stanovenych pravidel. (Zéna 3/1).

6.4. Stanoveni prvki regulaéniho planu
Pro celé feSené uzemi jsou stanoveny tyto prvky regulaéniho planu:
- Fasady staveb budou pfedevSim z pfirodnich materiald (dfevo, kamen) &i cihel,

barva omitky bude tlumena v prirodnich odstinech, nejlépe zelena, okrova nebo
hnéda.

- Oploceni bude mit vySku max. 1,5 m, s podezdivkou do vySky max. 60 cm, pficemz
plot nad podezdivkou musi mit prihlednost minimalné 25 % (jedna se o celkovou
plochu véetné sloupkt a dalSich konstrukci pfi kolmém pohledu), pozadavek se
netyka "Zivych plotd" (ploty ze zelené).

— Naspy budou pro vyrovnani vySkovych uUrovni pouzity pouze do vySky 70 cm od
rostlého terénu se sklonem max. 30°, vétSi vySkové rozdily budou feSeny pomoci
opérnych zidek s maximalni vySkou 2 m. Naspy nesmi zacinat i konéit oplocenim.

—  Pro stavby rodinnych domu je stanovena max. vySka hiebene, resp. atiky 8,5 m od
nejvysSsSi urovné upraveného terénu.

Pro plochy ovlivhéné dalkovymi pohledy jsou stanoveny tyto prvky regulaéniho planu:

—  Pro stavby rodinnych domu je stanovena max. vySka hiebene, resp. atiky 6,5 m od
nejvysSsSi urovné upraveného terénu.

Pro uzemi s prvky regulacniho planu, jsou stanoveny tyto specialni prvky regulacniho planu:

Oznaceni Uzemi Prvky regulaéniho planu
- podél jihozapadni strany bude zfizena plocha ochranné a izolaéni zelené o
U1 Sifce min. 10 m
' - vySka staveb bude maximalné 12,5 m od nejniZ8i urovné upraveného terénu
po obvodu stavby
U2 - podél jizni strany bude zfizena plocha ochranné a izola¢ni zelené o Sifce min.
' 5m
- podél jizni strany bude zfizena plocha ochranné a izolaéni zelené o Sifce min.
U3 6 m, ktera nebude oplocena
' - stavebni ¢ara je stanovena ve vzdalenosti 15 m od osy vozovky silnice
/31217
u4 - stavebni &ara je stanovena ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa

Stanovené prvky regulaéniho planu jsou nadfazené podminkam prostorového usporadani, jak
jsou stanovené v kap. 6.1. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZziti.

6.5. Definice pojmu
- Podzemni podlazi

- podlazi, které ma vice nez polovinu plochy podlahy alesporn 0,8 m pod urovni
terénu.
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- Nadzemni podlaZzi
- podlazi, které neni podzemnim.

—  Podkrovi

- pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, vymezeny konstrukci krovu

a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, ur€eny k ucelovému vyuziti.

— Velka dobytéi jednotka

- jednotka stanovena pro prepoCet ruznych druhd hospodarskych zvirat
na sCitatelny zaklad. Jedna velka dobytéi jednotka odpovida hmotnosti 500 kg

Zivé vahy zvifete bez ohledu na jeho druh.

—  Koeficient zelené

- pomér vyméry C&asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové

vymére pozemku.

—  Stavebni ¢ara

- stavebni ¢ara je hranici, kterou nesmi stavby smérem k okraji pozemku prekrocit

(nejedna se o oploceni, technické sité, zpevnéné plochy apod.)

7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro

asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit
71. Verejné prospésné stavby
Jsou vymezeny tyto vefejné prospésné stavby:

Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

Oznaceni Plocha /koridor Nazev
VD1 Z2.36,2.94, Z.95 Prelozka silnice 1/11
VD.2 222 Mistni komunikace
VD.3 2.25 Mistni komunikace
VD.4 CNU.KD1 Cyklotrasa
VD.5 2.92 Mistni komunikace
VD.6 Z.93 Mistni komunikace

Verejné prospésné stavby technické infrastruktury

Oznaceni Plocha /koridor Nazev
VPT.1 P.38 Cistirna odpadnich vod
VT.2 CNU.KT1 Vodovod
VT.4 CNU.KT2 Splaskova kanalizace gravitaéni
VT.5 CNU.KT3 Splaskova kanalizace tlakova
7.2 Verejné prospésna opatieni

Jsou vymezena tato verejné prospésna opatreni:

Verejné prospésna opatieni pro zvySovani retenénich schopnosti krajiny

Oznaceni Plocha Nazev
VR.1 K.44 Vodni nadrz
VR.2 K.45 Vodni nadrz
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Verejné prospésna opatreni pro zalozeni izemniho systému ekologické stability

Oznaceni Plocha Nazev
VU1 K.57 Rozsifeni lokalniho biocentra
VU2 K.58, K.59, K.60, K.61, | Lokalni biokoridor (navrh pfetrasovani

K.62, K.63 nadregionalniho biokoridoru)
VU.3 K.64 Lokalni biokoridor
vU.4 K.65, K.66, K.67 Lokalni biokoridor
VU.5 K.68 Lokalni biokoridor
VU.6 K.72 Interakéni prvek
VU.7 K.71 Interak&ni prvek
VU.8 K.70 Interakéni prvek
VU.9 K.80 Interakéni prvek
VU.10 K.81, K.82 Interakéni prvek
VU.11 K.74 Interakéni prvek
VU.12 K.73 Interakeni prvek
VU.13 K.75, K.76 Interak&ni prvek
VU.14 K.78 Interak&ni prvek
VU.15 K.77 Interak&ni prvek
VU.16 K.79 Interakeni prvek
vVU.14 K.69 Interakeni prvek
7.3. Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu

Stavby ani opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu nejsou vymezeny.

7.4. Asanace

Plochy asanaci nebyly vymezeny.

8.

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkt, nazvu katastralniho uzemi a pfripadné
dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

Jsou vymezeny tyto vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi:

Verejné prospésné stavby

Oznaceni Plocha Nazev Opravnéna osoba

VPT.A P.38 Cistirna odpadnich vod | Obec Nekof

Dotcené pozemkové parcely v k.u. Nekof:
97, 261, 303/1, 304.

Verejna prostranstvi

Oznaceni Plocha Nazev Opravnéna osoba

PP.1 2.23 Vefejné prostranstvi Obec Nekof

DotCené pozemkové parcely v k.u. Nekof:
1770, 1779/3, 1779/4, 1779/5, 1779/14 1850/1, 1853, 3175/2, 3176/2, 3177/1.

PP.2 | Z.24 | VeFejné prostranstvi | Obec NekoF

Dotcené pozemkové parcely v k.u. Nekof:
43, 44/1, 97/2, 100.
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PP.4 | P.27 | Vefejné prostranstvi | Obec NekoF

DotCené pozemkové parcely v k.u. Nekof:
1865, 1872/1, 1873, 1938/1, 3038/2,3168/8.

PP.4 | P.28 | VeFejné prostranstvi | Obec NekoF

Dotcené pozemkové parcely v k.u. Nekof:
344/2,1943/5,1943/8.

9. Stanoveni kompenzac€nich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Kompenzaéni opatfeni nejsou uzemnim planem stanovena.

10.Udaje o poétu listd UP a poétu vykrest k nému pfipojené grafické éasti
Pocet listd uzemniho planu: 38

Pocet vykresu: 5

GRAFICKACAST

A1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
A2 Hlavni vykres 1:5000
A3 Vykres VPS, VPO a asanaci 1:5000
A4 Vykres s prvky regula¢niho planu 1:1000
A5 Koordinacni vykres 1:5000
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