Smlouva o najmu bytu

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku, podle ust. § 2235 a nasl. Zak. ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zékonik (dale OZ) a podle zak. ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim plnéni (sluzeb) spojenych s uzivanim bytt, uzaviely:

Obec Neko¥, zastoupena starostou obce Ing. JiFim Pomikalkem
sidlo: Nekot 330, PSC 561 63

IC 00279269

Bankovni spojeni: Komeréni banka a.s. 6822611/0100

(déle jen pronajimatel) na strané jedné

a

pan/ pani XXXXXXXX, Nar. XXXXXXX
Bytem: XXXXXXXX

Bankovni spojeni: XXXXXXXX

(dale jen najemce)

CLL
Pfedmét najmu
1. Pfedmétem této smlouvy je najem bytu €. ..., nachazejici se v ..... nadzemnim podlazi domu ¢p.
..... Na stavebnim pozemku ¢. ...... , v katastralnim izemi Nekot, na adrese Nekof ¢p. ..... , ktery je ve

vlastnictvi obce.
2. Byt sestava z téchto mistnosti a prostor:

piedsif ... m? kuchyné ....m? pokoj .... . m?
koupelnaawc ..... m2 sklepni koje ~ .....m?

3. Celkova plocha bytu s pfisluSenstvim ¢ini ........ m2.

4. Podlahova plocha bytu rozhodna pro stanoveni najemného je uvedena v evidenc¢nim listu pro byt.

5. Rozsah vybaveni a zafizeni bytu je uveden v eviden¢nim listu, ktery je nedilnou soucasti najemni
smlouvy. Veskeré dalsi vybaveni a zafizeni bytu nalezi najemci.

6. Obec Nekof timto pfenechava najemci byt do uzivani za podminek stanovenych touto smlouvou.
Néjemce byt piijima do svého uzivani a zavazuje se plnit fadn€ a v¢as své povinnosti vyplyvajici z
této smlouvy. S najmem bytu je spojeno také pravo najemce uzivat spolecné prostory a zatizeni
domu a pozivat plnéni spojena s uzivanim bytu.

7. Najemci vznika pravo uZivat byt pocinaje ........ Tato smlouva se uzavira na dobu
urcitou 24 mésica — do .........

8. Celkem bude byt vedle najemce uzivat .... 0soba

9. Podminkou pro prodlouZeni najemni smlouvy obecniho bytu je trvaly pobyt v Nekoi — tzn.
nejpozdéji do 4 mésici od podpisu nijemni smlouvy na dobu urcitou, zménit trvalé bydlisté
najemce/najemcii na adresu v obci Nekof.

CL 1L
Predani bytu do uZivani

1. Obec ptenechdva ndjemci byt do uzivani.
2. O ptfedani bytu najemci se sepiSe predavaci protokol, ktery potvrzuje svym podpisem pronajimatel
i najemce a ktery obsahuje také popis bytu.



. Najemce se seznamil se stavem bytu a ptebira jej do uzivani bez vyhrad.

CL 111
Zpiisob uzivani bytu a poskytované sluzby

. Najemce je povinen byt véetné jeho soucasti a piislusenstvi uzivat vyhradné pro bydleni a v souladu
se vS§emi obecn¢ zdvaznymi pravnimi piedpisy, zejména stavebnimi, bezpe¢nostnimi, pozarnimi a
hygienickymi.

. N4jemce se zavazuje byt fadn¢ uzivat, a pozivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim
bytu (sluzby).

. Prava a povinnosti nijemce i pronajimatele souvisejici s n4jmem bytu se fidi obecnymi pravnimi
predpisy, touto smlouvou, domovnim fddem a vlastnimi pravidly uzivani bytu.

CL1V.
Najemné a uhrady za plnéni spojena s uZivanim bytu

Néjemce ode dne vzniku prava uZzivat byt je povinen platit najemné a zalohy na pInéni spojena
suzivanim bytu (dale jen ,,sluzby). VySe uhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu je uréena
zptisobem stanovenym platnymi pravnimi predpisy. Uhrady sluZeb plati ndgjemce zalohové. Vyse
najemného a vyse zaloh na thradu sluzeb jsou stanoveny v eviden¢nim listu, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy. Najemce plati najemné a zalohy na sluzby bezhotovostnim prevodem na
ucet pronajimatele u KB a.s. , ¢. u¢tu 6822611/0100.

. Vysi zaloh na thradu sluzeb je pronajimatel opravnén jednostranné zménit a to zejména dojde-li ke
zmeén¢ prislusného pravniho predpisu, rozhodnuti cenového organu, ke zméné ceny sluzby, poctu
¢leni domacnosti najemct, rozsahu nebo kvality poskytované sluzby apod. Veskeré zmény
najemného ¢i Ghrad za sluzby je pronajimatel povinen najemci pisemné oznamit. Nedohodnou-li se
strany jinak, jsou zmény ucinné vzdy pocinaje dnem splatnosti dotéené platby, ktery nasleduje po
m¢sici, kdy bylo oznameni pronajimatele doruc¢eno najemctm.

Néjemné a zaloha na tihradu za plnéni spojené s uzivanim bytu je najemce povinen platit mésicné
a to nejpozdéji do 25. dne kalendainiho mésice, za prisluSny mésic, ve kterém najem trva.
V ptipad€, Ze najem v daném mesici netrval cely kalendaini mésic je najemce povinen zaplatit
pronajimateli pomérnou ¢ast najemného.

CL V.

Jistota
Néjemce se zavazuje slozit pronajimateli astku ve VySi ceeeecenee ,- K¢ (trojnasobek najemného
z plochy — viz evidenéni list) jako jistotu k zajisténi najemného a thrady za plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim bytu a k thradé¢ jinych svych povinnosti a zavazka v souvislosti s najmem
(napf. na kryti skod, které by eventuelné zpasobil najemce nebo osoby, jimz najemce umoznil
vstup do pfedmétu najmu ¢i ve spoleénych prostorach domu, na tthradu trok z prodleni, poplatkt
z prodleni apod.). Jistotu najemce piredava pronajimateli v hotovosti nebo ji sklada na et obce €.
6822611/0100 urceny pro uloZeni jistoty a podpisem této smlouvy stvrzuje, ze ¢astku jednim ze
zpusobu slozil (viz ¢l. V odst. 4. smlouvy).

. V pfipadé, Ze najemce bude v prodleni s placenim najemného, uhradou za plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim bytu nebo jinych svych povinnosti ¢i zavazka v souvislosti s nagjmem, je
pronajimatel opravnén tyto prostiedky (jistotu) pouzit k thradé pohledavek za najemcem, zejména
k tihrad¢ za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu nebo k thrad¢ jinych dluhti najemce
v souvislosti s najmem a zapocist je tak jednostranné proti najemcové pohledavce na jejich vraceni
po skonceni najmu.

. V ptipadé, ze pronajimatel pouzije dle pfedchoziho odstavce prosttedky z jistoty, ozndmi to
pisemné najemci a najemce je pak povinen do jednoho mésice penézni prostiedky doplnit do
puvodni vyse. Jakékoliv poruseni této povinnosti najemce se povazuje vzdy za zvlast zavazny
zplisob poruseni smluvnich povinnosti najemce s tim, Ze pro tento piipad miize pronajimatel tuto
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smlouvu jednostranné vypoveédét bez vypovédni doby. Tim neni dotCeno opravnéni pronajimatele
pozadovat po najemci trok z prodleni pocitany z ¢astky, o kterou je ndjemce povinen jistotu
doplnit a s jejiz tthradou je v prodleni.

4. Pronajimatel podpisem této smlouvy stvrzuje, zZe jistotu ve vysi ....... ,- K¢ specifikovanou v bod¢
¢l. V, odst 1. této smlouvy od najemce v hotovosti nebo na bankovni ucet piijal.

5. Nevycerpané penézni prostfedky (z jistoty) budou najemci vyplaceny na bankovni ucet najemce
uvedeny v zahlavi této smlouvy nebo ktery najemce nejpozdéji k datu ukonCeni ndjmu sdéli
pronajimateli, do 1 mésice po vyklizeni bytu a jeho odevzdani pronajimateli, ne vSak dfive nez
budou najemcem uhrazeny veskeré dluzné ¢astky spojené s najmem nebo v souvislosti s nim
vyplyvajici, véetné¢ nahrady Skody, a to bez ohledu na to, zda byly pronajimatelem uplatnény u
soudu. V ptipadé nutnych oprav $kod v byté bude jistota vracena v zistatkové vysi po thradé
odstranénych skod.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze sloZena jistota nebude tGrocena, a ze tedy spolu s vracenim jistoty
nebudou vyplaceny uroky z této ¢astky a zaroven nebude pozadovan poplatek na vedeni a spravy
jistoty.

CL VL.
Prava a povinnosti spojené s najmem bytu

1. Drobné opravy a béZnou udrzbu v byté souvisejici s jeho uZivanim provadi najemce a najemce
je rovnéz povinen hradit naklady s tim spojené. Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a
jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to
podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladl, viz ptiloha ¢. 1 smlouvy.

CL VIL.
Opravnéni uZivat byt

1. Pfedmét najmu jsou opravnén uzivat pouze najemce a osoby, které jsou ¢leny jeho domacnosti.
Zménu v poctu osob bydlicich v pronajatém byté je najemce povinen bezodkladné ohlasit
pronajimateli. Pronajatou jednotku nebo jeji ¢ast nelze jinému najemci prenechat do podnajmu,
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

CL VIIL.
Skonceni najmu

1. Smluvni strany mohou kdykoliv uzaviit pisemnou dohodu o skonceni najmu k jakémukoliv datu,
a to za podminek vzajemné dohodnutych.
2. Pronajimatel mize vypovédét najem bytu z diivodi uvedenych v § 2288 OZ.
3. Pro ucely vypovédi podané pronajimatelem a za naplnéni vypoveédnich divodd ve smyslu ust.
§ 2288 odst. 1 pism. a) se povazuje:
a)  porusovani dobrych mravii vdomé zejména: opakované ruSeni no¢niho klidu, opakované
vazné znecistovani spolecnych prostor v dome, fyzické ¢i slovni napadani ostatnich najemct ¢i
zastupcti pronajimatele,
b) hrubé porusovani povinnosti najemce, vyplyvajicich z najmu bytu, za které se povazuji
zejména piipady, kdy:
- najemce nezaplatil najjemné, uhradu za sluzby poskytované suzivanim bytu, byt i jen
¢aste¢né, po dobu delsi nez jeden mésic;
- najemce dal byt ¢i jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele;
- najemce nebo osoby, které s nim byt uzivaji, uzivaji byt nebo jeho cast v rozporu s touto
smlouvou, zejména k jinym ucelim nez k bydleni;
- najemce nebo osoby, které s nim byt uzivaji, provedou bez pisemného souhlasu pronajimatele
stavebni zmény ¢i jiné podstatné zmény predmétu najmu;
- byt uziva bez pisemného souhlasu pronajimatele jind osoba, nez osoby uvedené v ¢l. L. této
smlouvy



- najemce neplni oznamovaci povinnost ohledné potfeby oprav v byté nebo provedeni potiebné
opravy Vv byt¢ znemozni;

- najemce nebo osoby, které s nim byt uzivaji, poskozuji spolecné casti nebo spolecna zaiizeni
domu nebo vnitini zafizeni bytu, které je ve vlastnictvi pronajimatele;

- najemce znemozni pronajimateli nebo jim poveéfené osobé pristup do bytu za ucelem
kontroly, zptisobu uzivani bytu, instalace a Udrzby méfici a regulacni techniky, odpoctu
namétenych hodnot nebo ptistup k dal§im technickym zatizenim, pokud jsou soucasti bytu a
patii pronajimateli, ackoli byl ndjemce pronajimatelem na tuto kontrolu fadn€ upozornén

4. Porusi-li nagjemce svou povinnost zvlast' zavaznym zplisobem, ma pronajimatel pravo vypoveédet
najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez zbyteénych odkladi byt odevzdal,
nejpozdéji vSak do jednoho mésice od skonceni ndjmu.

CL IX.
Vraceni bytu

1. Najemce se zavazuje, ze ke dni skonceni najmu nebo ke dni vymény, ptedmétny byt vyklidi a
vyklizeny jej v€etné pronajatého vybaveni a zafizeni piedd pronajimateli za wcasti pracovnika
povefeného pronajimatelem. Byt vEetné jeho vybaveni a zatizeni musi byt pfedan ve stavu, v jakém jej
najemce pievzal s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni. Najemce je povinen bezprostiedné pred
skonéenim najmu byt vymalovat a dile musi byt odstranény stopy po umisténi movitého
majetku, kterym najemci byt vybavili, zejména otvory po uchyceni vitrin, obrazii apod.

2. O predani bytu sepisi najemce s pronajimatelem protokol, ve kterém se mj. uvede stav predaného
bytu, soupis zavad a jejich rozsah, zpiisob a lhiita k jejich odstranéni a vysSe piipadné finan¢ni nadhrady.
Veskeré znehodnoceni bytu a jeho zafizeni, které pfesahuje ramec bé&zného opotiebeni, je najemce
povinen nahradit v penézich, nedohodnou-li se strany jinak.

3. Najemce se zavazuje, ze béhem 30ti dnl pirede dnem skonceni ndjmu umozni a strpi prohlidku
predmétu ndjmu dal$im zajemcem o pronajmuti, a to za pfitomnosti pronajimatele nebo jeho zastupce.
4. Nijemce dava podpisem této smlouvy pronajimateli vyslovny souhlas k tomu, aby, pokud najemce
po ptredchozi pisemné vyzveé nevyklidi byt ani do 14 dnii ode dne po uplynuti lhity k vyklizeni bytu
nebo zaniku smlouvy odstoupenim ¢i v jinych pfipadech touto smlouvou upravenych, pronajimatel
spolu s dalsi nezGiCastnénou osobou byt oteviel, vstoupil do né&j, sepsal majetek, ktery se zde nachazi,
byt vyklidil a nepfipustil dal$i ndjemcovo uzivani bytu. Naklady na vyklizeni bytu a uskladnéni
vystéhovaného majetku ponese najemce.

CLX.
Ostatni ustanoveni

1. Za den zaplaceni se pro ucely této smlouvy povazuje den, kdy byla predmétna Castka pfipsana ve
prospeéch uctu prijemce, nebo den, kdy byla piijemci nebo osobé opravnéné za néj jednat predana
Vv hotovosti.
2. Nijemce se zavazuje, Ze na vlastni naklady bude provadét uklid spole¢nych prostor a ¢isténi
prilehlého chodniku k domu, dle dohodnutého rozpisu s ostatnimi najemci v domé. V pripade, ze
najemce nebude toto ustanoveni dodrzovat, po¢inaje dal§im kalendarnim mésicem od poruseni tohoto
ustanoveni pronajimatel zajisti uklid spole¢nych prostor vcetné ¢isténi chodniku a naklady s tim
spojené budou uctovany najemci v polozce ,,Sluzby*.
3. Njjemce se zavazuje, zZe ve spolecnych prostordch domu, ve kterém se pronajaty byt nachézi,
nebude koutit a rovnéz se zavazuje zajistit, aby ve spole¢nych prostorach nekoutili ani ostatni ¢lenové
jeho domacnosti a zaroven se zavazuje udrzovat potfadek ve spolecnych prostorach, zejména
nezneCistovat odhazovanim odpadkii, nedopalkli cigaret apod. Koufenim v byté nesmi dochéazet
k poskozovani bytu.
4. Najemce se zavazuje, ze bude dbat na to, aby nedochazelo k poSkozovani majetku pronajimatele
Vv byté ani ve spolecnych prostorach (napt. poskozovani a znecistovani maleb, osvétleni, vehodovych
dveii). V pfipadé, Ze dojde k poSkozeni majetku pronajimatele, zavazuje se najemce uhradit
pronajimateli skute¢nou $kodu ¢i uvést majetek do piivodniho stavu na vlastni naklady.
5. Najemce souhlasi se zvetfejnénim osobnich udajl pro tcely souvisejici s ndjmem bytu.
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6. Najemce ma pravo v souladu s pravnimi piedpisy chovat v byté zvife, neplisobi-li chov ostatnim
uzivatelim domu obtiZze nepfiméfené pomérim v dome. Vyvola-li chov zvifete potfebu zvysenych
nakladd na udrzbu spolecnych prostor domu a nakladi na plnéni spojena s uzivanim bytu, uhradi
najemce toto zvySeni nakladt. Zvifata se nesmi chovat ve spole¢nych prostorech domu, které k tomu
nejsou urceny.

7. Néajemce se zavazuje udrzovat v byt¢ teplotu nejméné 17 °C.

8. Najemce se zavazuje neprodlené po uzavieni této smlouvy uzaviit smlouvu na odbér
elektrické energie. V pripadé ukonceni najmu bytu ukonéit odbér el. energie. Vzniklé
nedoplatky za el. energii uhradi.

9. Nast¢hovat se k trvalému bydleni do bytu mize najemce az ve chvili, kdy na byt pronajimatel
obdrzi kolauda¢niho rozhodnuti. Do té doby si muze do bytu nasté¢hovat véci a ndbytek a provadét
upravy potrebné k bydleni.

CL.XI.
Zavérecna ustanoveni

1. Najemce prohlaSuje, Ze se fadné seznamil se stavem pronajimaného bytu a predmétny byt je
zpusobily k okamzitému nasté¢hovani a bydleni.

2. Jakékoliv zmény a doplnéni této smlouvy jsou neplatné, nemaji-li formou pisemného a
¢islovaného dodatku k této smlouveé podepsaného obéma smluvnimi stranami nebo jejich zastupci.

3. Zaroven ob¢ strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena na zakladé svobodné a vazné vile,
urcité a srozumitelné, a Ze nebyla uzaviena v tisni ani za napadn¢ nevyhodnych podminek.

4. Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu obéma stranami a zavazuje i piipadné
pravni nastupce obou smluvnich stran.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, ze kterych obdrzi kazda strana po jednom,
pricemz oba maji platnost originalu.

V Nekoiidne ...........

Za pronajimatele: najemce:

Ing. Jiti Pomikalek
starosta obce



Ptiloha ¢. 1
kterou se smlouva o najmu bytu v ¢.p. 286, byt ¢. 1 ze dne
7.1.2022 dopliiuje v ¢lanku VI. Prava a povinnosti spojené s ndjmem bytu:

V1. Vécné vymezeni drobnych oprav a vymén

1.  Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,

b) opravy jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamki, kovani, klik, rolet a
zaluzii,

c) vymeény elektrickych koncovych zatfizeni a rozvodnych zatfizeni, zejména vypinaca, zasuvek, jistici,
zvonkl, domacich telefonti, zasuvek rozvodi datovych siti, signalli analogového i digitalniho
televizniho vysilani a vymeény zdroju svétla v osvétlovacich télesech,

d) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonti a lapact tuku,

2. Za drobné opravy se dale povazuji opravy a rovnéz vymény drobnych soucasti vodovodnich
vytokd, zapachovych uzaverek, odsavact par, digestoii, misicich baterii, sprch, ohtivacii vody, bidetd,
umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovact, kuchynskych spordki, pecicich trub, vatict, infrazafica,
kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy
povazuji opravy kamen na tuhda paliva, plyn a elektfinu, kotli etdzového topeni na pevna, kapalné a
plynna paliva, vCetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladdacich termostatii etdzového topeni;
nepovazuji se vSak za né opravy radiatorti a rozvodu ustfedniho vytapéni.

3. Njajemce je dale povinen kontrolovat stav veskerého zafizeni bytu, vCetné instalaci a ptipojek a
pfipadné zavady neprodlené nahlasit pronajimateli. V pfipad¢€, ze najemce tuto povinnost zanedba a
vlivem zavady na jakémkoli zafizeni dojde ke Skodam, odpovida najemce pronajimateli za vzniklou
Skodu.

4. Najemce nesmi provadét stavebni tipravy bytu ani jiné podstatné zmény v byté bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele a to ani na svlij naklad. Za podstatnou zménu v byté€ se povazuje
napf. odstranéni vestavénych skiini, premisténi kuchynské linky apod. V piipadé poruseni této
povinnosti je pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce provedené upravy a zmény bez odkladu
odstranil. Pokud najemce hodla na svtij naklad zlepsit nebo zmodernizovat vyménné soucasti bytu,
jako jsou okna, dvefe, vodovodni baterie, podlahovou krytinu apod. zavazuje se pronajimatel dat
k takovymto zménam souhlas za podminky, Ze se najemce zavaze ponechat tyto predméty v byté i po
skonceni najmu.

5. Podle vyse nakladi se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény
soucasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou vySe uvedeny, jestliZze naklad na jednu
opravu nepresahne ¢astku 1000 K¢. Provadi-li se na téZe véci nekolik oprav, které spolu souviseji a
casove na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladl na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a
jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy, se do
nakladid na tuto opravu nezapocitavaji, jsou vSak soucasti roéniho limitu.

6. Soucet nakladii za drobné opravy nesmi presahnout ¢astku 70 K¢/m2 podlahové plochy bytu
za kalendaini rok, vcetné nakladi na dopravu a jinych nakladd spojenych s opravou, pokud jsou
uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy.

7. Podlahovou plochou bytu se pro tento ucel rozumi soucet podlahovych ploch bytu a jeho
prislusenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné najemcem bytu; podlahova plocha sklepd,
které nejsou mistnostmi.

V Nekoti dne 7.1.2022
Za pronajimatele: Za najemce:

Ing. Jifi Pomikalek — starosta obce Fliegerova Miluse



