NiZe uvedeného dne uzavieli

1)  Obec Nekof,
561 63 Nekoi 330,
IC: 279269,
jednajici starostou obce Jifim Pomikalkem,

jako pronajimatel na stran¢ jedné,

2)  XOKXXXKXXKXXXKXXXKXXXKXXXKXXXK
jako najemce na stran¢ druhé,

tuto

SMLOUVU
0 najmu restaurace a sluZzebniho bytu:

I/ Prohlaseni

Pronajimatel prohlasuje a doklada vypisem z listu vlastnictvi, Ze je vylu¢nym vlastnikem nemovité
budovy s ¢p. 16 postavené v obci Nekof na stavebni parcele ¢. 515 lezici v kat. izemi Nekof.

[/ PFedmét a ucel najmu

1.

Pronajimatel pronajima touto smlouvou najemci provozovnu - restauraci s vedlej$imi prostory,
zafizenim, vybavenim a sluZzebnim bytem (déle jen pfedmét najmu) nachazejici se v I. NP domu ¢p. 16
blize oznacené¢ho v Cl. I/ této smlouvy a najemce tyto prostory a zafizeni do najmu touto smlouvou
piijimaji a zfizeni ndjmu touto smlouvou akceptuji.

Pronajiman4 restaurace o celkové vyméie 270,8 m? sestava:
- Z lokdlu, kuchyné¢, salonku, skladovych a uklidovych prostor, kotelny a uhelny, spojovaci chodby
a spolecnych prostor - dvou chodeb se schodisti a panskych a damskych WC,

Pronajimany byt o celkové vyméte 59,3m? sestava:
- dvou pokoji, chodbicky a koupelny

Predmétné restaurace s vedlejSimi prostory a sluZzebni byt jsou pronajimany komplexné jako jeden
celek, a to vCetné zafizeni a vybaveni bliZze oznaceného v pfiloze ¢. 1 této smlouvy, kterd je ptiloZena
k této smlouvé a tvofi jeji nedilnou soucast.

Pronajimané prostory jsou vyznaceny na schématu ozna¢eném jako pfiloha €. 2 této smlouvy. Tato
ptiloha je pfiloZena k této smlouvé a tvoii jeji nedilnou soucast.



2.

Utelem najmu je provozovani pohostinskych sluzeb. Pronajimany sluZebni byt slouZi k bydleni
najemci.

Najemce prohlasuje, ze pronajimané prostory piejima do svého uzivani podle této smlouvy ve stavu,
v kterém se pronajimané prostory nachazeji, a Ze nebudou od pronajimatele vyzadovat zadné upravy
téchto prostor.

3.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaté prostory dale
pronajimat.

[11/ Najemné

1.

Najemce se zavazuje za predmét prondjmu dle této smlouvy platit pronajimateli najemné ve vysi
8.500,- K¢ meési¢né. Najemné je splatné mésicné predem, a to vzdy nejpozdéji do posledniho dne
kalendainiho mésice predchazejiciho mésici, na ktery se najemné plati. Najemné bude hrazeno na ucet
pronajimatelek ¢. 6822611/0100

Pocinaje kalendainim rokem 2015 je pronajimatel opravnén najemné jednostranné zvySovat, a to
kazdorocné o primérnou rocni miru inflace, pokud tato mira inflace bude kladné hodnoty, vyjadienou
piirtstkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen v Ceské republice, publikované Ceskym
statistickym ufadem za piedchozi kalendéini rok, pfiCemz za zéklad navySeni bude povazovana posledni
vyse ke dni podpisu této smlouvy nebo ke dni posledniho zvySeni ndjemného. ZvySeni najemného je
pronajimatel opravnén provést vzdy od 1.1. daného kalendarniho roku. Zvyseni najemného a zpiisob jeho
vypoctu bude ndjemciim sdelen pronajimatelem pisemné, a to nejpozdéji do 30.3. prislusného
kalendarniho roku, od jehoz prvniho kalendarniho dne dochazi ke zvyseni ndajemného. Nedoplatek na
najemném za prvai kalendarni ctvrtleti prislusného kalendarniho roku vznikly zvysenim ndjemného je
splatny spolu s uhradou najemného za mésic kveten prislusného kalendarniho roku.

V piipad¢ prodleni s ithradou ndjemného se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vys$i 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

V ptipadé prodleni ndjemce s thradou najemného del§im jak 30 dn je pronajimatel opravnén tuto
najemni smlouvu pisemné vypovédét, piicemz vypoveédni lhita Cini 1 kalendaifni mésic a poc¢ind bézet
od prvého dne mésice ndsledujiciho po doruceni pisemné vypovédi ndjemctim.

2.

Nad ramec ujednané¢ho najemného se ndjemce zavazuje hradit:

a) veskeré naklady spojené s odbérem elektrické energie v pronajimanych prostorach,

b) veskeré naklady spojené sodvozem a likvidaci odpadu z pfedmétu pronajmu, pficemz
pronajimatel se zavazuje do pfedmétu pronajmu umistit 2 ks popelnic a najemce se zavazuji u
pronajimatele zakoupit na obdobi kazdého kalendainiho roku 2 ks zndmek za vyvoz popelnic,

c) veskeré naklady spojené s odbérem vody a sto¢né v predmétu pronajmu,

d) veskeré naklady spojené s pouzivanim pevné telefonni linky v pfedmétu pronajmu,

e) koncesionaiské poplatky v predmétu pronajmu,

S tim, Ze ndjemce uzaviou s poskytovateli vySe uvedenych sluzeb vlastni smlouvy na dodavku ¢i plnéni
uvedenych sluzeb.



Nad ramce ujednaného ndjemného se najemce zavazuje dale hradit 90 % ndkladl na odvoz fekalii
Z domu ¢p. 16, v némz se predmet prondjmu dle této smlouvy nachazi, pficemz zbyvajicich 10 % téchto
nakladii ponese pronajimatel.

Nad ramec ujednaného najemného bude najemce na své naklady zajistovat vytapéni predmétu
pronajmu, pricemz najemce se dale zavazuje bezuplatné zajistit na své naklady vytapéni salu v domé ¢p.
16 v Nekofi pro dvé akce ro¢né pofddané Obecnim ufadem v Nekoti. Naklady na vytapéni tohoto salu
pro akce poradané jinymi poradateli uhradi tito potfadatelé na zdkladé dohody uzaviené mezi najemcem a
potadateli akce. V ptipade, ze nedojde k dohod¢ o vytapéni tohoto silu pro akce poradané jinymi
potadateli, je ndjemce povinen umoznit ptistup vn&jS§imi dveimi do kotelny a vytopeni salu samostatnym
kotlem samotnymi potadateli akce, a to vyhradné topivem zajisténym a dovezenym potadateli akce.

IV/ Doba najmu
Najemni pomér se uzavird na dobu urcitou od 1.12. 2013 do 31.12. 2015.
V/ V§eobecna ustanoveni

1.
Najemce prohlasuje, ze mu bylo umoznéno prohlédnout si pronajimané prostory, vybaveni a
zafizeni a je jim timto znam stav téchto prostor, vybaveni a zatizeni.

2.
Najemce se zavazuje uzivat predmét prondjmu jako fadny hospodar a na své naklady pecovat o jeho
udrzbu.

N4ajemce ponese naklady spojené s béznou udrzbou predmétu prondjmu. Naklady spojené s béznou
udrzbou jsou naklady na udrzovani a ¢isténi predméetu pronajmu, které se provadéji obvykle pi1 delSim
uzivani pfedmétu prondjmu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a Cisténi predméti uvedenych
V patém odstavci tohoto 2. bodu pod pism. e), malovani véetné opravy omitek, tapetovani a Cisténi
podlah vcéetné podlahovych krytin, obkladi stén, ¢iSténi zanesenych odpadii az ke svislym rozvodim a
vnittni natéry.

Néjemce ponese ze svého i drobné opravy.

Za drobné opravy se dle ujednani smluvnich stran povazuji opravy pronajatych prostor a jejich
vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni sou¢asti prondjmu a je ve vlastnictvi pronajimatele.

Podle ujednani smluvnich stran se za drobné opravy povazuji zejména tyto opravy a vymeény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praha a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet a
zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatfizeni, zejména vypinaci, zasuvek,
jisticl, zvonkid, domdcich telefonll, zdsuvek rozvodi datovych siti, signali analogového i
digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech,

d) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapact tuku,

e) opravy vodovodnich vytokt, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestof, misicich baterii,
sprch, ohiiva¢li vody, umyvadel, van, vylevek, diezl, splachovaci, kuchynskych sporaki,



pecicich trub, vaficu, infrazafici, kuchyiiskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini, nabytku
restaurace a salonku, vyména lednic

) u zatizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva a elektiinu,
kotli etdZového topeni na pevna paliva, v¢etné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich
termostatll etazového topeni, nepovazuji se vSak za n¢ opravy radiatorti a rozvodu ustfedniho
vytapéni a vyména kotle usttedniho vytdpéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény
drobnych soucasti predméti uvedenych pod timto pism. f).

Provadi-li se na téze véci nckolik oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet nakladd na souvisejici opravy. Néklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou,
pokud jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladi na tuto opravu zapocitavaji
jako soucast limitu uvedeného nize.

V piipadé€, Ze soucet nakladi za drobné opravy piesahne 18.000,-- K& bez DPH béhem trvani
najemniho poméru, pak na tento limit ponesou ndklady za dalSi drobné opravy jednou polovinou
pronajimatel a druhou polovinou néjemce.

Ostatni opravy, tj. opravy nikoliv drobné hradi pronajimatel s vyjimkou oprav, jejichZz potieba
vznikne zavinénim najemce (tyto opravy hradi ndjemce). Najemce je povinen pronajimatele na potiebu
takovych oprav, které ma nést pronajimatel, bez zbyte¢ného odkladu, nejpozde€ji do 5-ti dnli upozornit.
Pronajimatel se zavazuje sdé€lit ndjemciim termin a zpisob provedeni opravy do 7 dnl. V piipadé
havarijni situace (napt. v ptipad¢ uniku vody, poruchy odpadl apod.) jsou najemce povinni oznamit
havarii bezodkladné pronajimateli a v pfipad¢ nezastizeni pronajimatele zajistit odstranéni havarijniho
stavu a zamezit vzniku dalSich ztrat, jinak najemce odpovidd za Skodu vzniklou nesplnénim téchto
povinnosti. Revize komind, elektroinstalace, HP hradi pronajimatel
3.

Najemce bere na védomi, ze je opravnén provadét v predmetu najmu stavebni Gpravy pouze po
piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

4,

Najemce je opravnén uzivat piedmét najmu jen k Gcelu stanovenému touto smlouvou a je povinen
V pronajatych prostorach dodrzovat obecné zdvazné piedpisy (pfedpisy v oblasti bezpe¢nosti a ochrany
zdravi pti praci, hygienické piedpisy, pfedpisy V oblasti pozarni ochrany apod.).

5.

Néjemce je povinen strpét kontrolu dodrzovani této smlouvy pronajimatelem a za ucelem této
kontroly umoznit pronajimateli vstup do pronajatych prostor. Ndjemce se ddle zavazuje umoznit
pronajimateli provedeni inventarizace pronajatého zafizeni a vybaveni, a to do jednoho tydne od jejiho
nahlaseni.

6.
Néjemce odpovida za nakladani s odpady jako jejich pliivodce ve smyslu zdk. ¢. 185/2001 Sb. ve
znéni pozdéjsich predpist, a to az do doby jejich pfedani osobé opravnéné k jejich likvidaci.

7.
Néjemce je povinen na své naklady odstranit veskeré Skody, které vzniknou na pfedmétu najmu jeho
¢innosti.



N4jemce odpovida pronajimateli za znieni, odcizeni a jakékoliv znehodnoceni nad ramec obvyklého
opotiebeni predmétu najmu.

Najemce se zavazuje, ze v pripadé skod zplisobenych pronajimateli ndjemce na predmétu najmu,
odstrani Skodu uvedenim do pifedeslého stavu. Neni-li to mozné nebo Ucelné, zavazuje se najemce
nahradit vzniklou $kodu v penézich.

8.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel ma predmétnou budovu, v niz se predmét prondjmu
nachazi, pojisténou pro pifipad pozaru. Pronajimatel vSak nema uzavienou pojistnou smlouvu pro piipad
vzniku Skody odcizenim ¢i vloupanim. Piipadné Skody vzniklé t€mito udalostmi jdou v plné vysi k tizi
najemce a provedeni jakychkoliv oprav v dusledku téchto udalosti jsou povinni zajistit v pIné vysi na své
naklady najemce.

Najemce se zavazuje uzaviit pojistnou smlouvu na Skody zplsobené z Cinnosti najemct a z uzivani
predmétu prondjmu. Uzavienou pojistnou smlouvu piedlozi ndjemce pronajimateli do 30 dnti ode dne
uzavieni této smlouvy. Najemce se zavazuje udrzovat pojistnou smlouvu v platnosti po celou dobu
najmu a na zékladé vyzvy pronajimatele predkladat mu uhrazeni pojistného na pojistnou smlouvu nebo
potvrzeni od pojistitele o platnosti pojistné smlouvy. V ptipad€ poruseni této povinnosti je pronajimatel
opravnén od této smlouvy odstoupit.

9.

Najemce se zavazuje na své naklady udrzovat po cely rok v ¢istém a schidném stavu ohrazeny
prostor terasy na jizni a zapadni strané budovy, prostor rampy a pfistupovou cestu mezi budovou a
opérnou zdi na vychodni stran¢ budovy ¢p. 16 v Nekot.

10.
Najemce se zavazuje pronajatou restauraci provozovat minimdln¢ Sest dnli v tydnu stim, ze
zaviracim dnem nebude sobota nebo ned¢le.

Najemce se zavazuje dodrzet zdkaz koufeni a zdkaz vstup psim do salonku, ktery je soucasti
predmétu pronajmu dle této smlouvy. Najemce se rovnéz zavazuji dodrzet zdkaz koufeni v celé budove
¢p. 16 v Nekofi s vyjimkou prostoru restaurace. PoruSeni zakazu kouteni na chodbé nebude povazovano
za poruseni smlouvy. Néajemce ma vSak povinnost vyzadovat dodrzovani zdkazu koufeni v téchto
prostorach od navstévnikl restaurace

11.

Néjemce se zavazuje umoznit pronajimatelem povéfené osob& piistup prostiednictvim dveti
Z pristupové cesty mezi budovou a opérnou zdi do kotelny v domé ¢p. 16 v Nekofti a vytdpéni salu pro
akce mistnich organizaci a spolkli topivem zajiSténym a dovezenym potadateli akce. Tato osoba pak
zajisti Uklid kotelny a odvoz popela. Kontrolu nasledného uklidu je opravnén provadét jménem
pronajimatele spravce salu KD.

VI/ Zanik najmu

1.
Néjemni pomér zanika:
a) pisemnou dohodou obou smluvnich stran,



b) uplynutim ujednané doby trvani najmu.

€) pisemnou vypovédi bez udani divodu. Vypovédni lhita, pokud neni v jinych ustanoveni této
najemni smlouvy stanoveno jinak, ¢ini 3 kalendaini mésice a po¢ina bézet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypoveédi druhé smluvni stran¢.

d) vpiipadé, Ze najemce uzivaji predmét pronajmu v rozporu s touto smlouvou, je pronajimatel
opravnén tuto najemni smlouvu pisemné vypovedét, priCemz vypovédni lhita ¢ini 1 kalendaini
mesic a pocind bézet od prvého dne mésice nasledujictho po doruceni pisemné vypovedi
najemectim.

2.

Ke dni skon€eni najmu je najemce povinen pronajaté prostory vyklidit a pfedat je pronajimateli ve
stavu, Vv jakém jej, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni ptevzal a ve stavu zpusobilém k dalSimu
uzivani na zaklad¢ ptfedavaciho protokolu s tim, Ze pronajimané prostory budou nijemcem ke dni
predani pronajimateli nové vymalovany. Nebude-li uvedena povinnost ze strany najemce splnéna fadné
a vCas, zavazuje se najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 2.000,-- K¢ za kazdy den
prodleni s vyklizenim a odevzdanim pfedmétu prondjmu pronajimateli v uvedeném stavu. Zaplacenim
smluvni pokuty neni doteno pravo pronajimatele na nahradu piipadné Skody v plné vysi.

Ke dni pfedani vyklizenych pronajatych prostor je najemce povinen piedat pronajimateli
protokolarné i zafizeni a vybaveni, které bylo soudasti pronajmu dle této smlouvy. Skodu vzniklou
pronajimateli v dasledku chybéjiciho vybaveni ¢i zatizeni ¢i Skodu vzniklou v disledku poskozeni
vybaveni ¢i zafizeni nad miru obvyklého opotiebeni se najemce zavazuje nahradit pronajimateli
nejpozdeji do 10 dnli ode dne soupisu protokolu o predéani zatizeni a vybaveni.

VIl/ Zavéreéna ustanoveni

1.

Tato smlouva je platna a i¢inna dnem jejiho uzavieni.
2.

Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnou dohodou stran.
3.

Tato smlouva je sepsdna ve dvou vyhotovenich, z nichZz po jednom vyhotoveni obdrzi kazdy
Z Gcastniki této smlouvy.

4.
VSichni tcastnici této smlouvy shodné prohlaSuji, Ze smlouva byla sepsana podle jejich pravé, vazné
a svobodné viile a na diikaz toho pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

V Nekofidne ...,

Obec Nekoft najemce
Jednajici starostou Ing. Jifim Pomikalkem



Priloha €.1 ke smlouvé najmu restaurace a sluzebniho bytu - Soupis

vybaveni restaurace KD

Co kde ks pozn
Barova skfin lokal puvodni vybaveni
Barova skfin lokal puvodni vybaveni
Boiler 51 lokal puvodni vybaveni
PFibornik lokal puvodni vybaveni
Zidle lokal 0 2009
Stal obdélnik lokal 2009
Stal ¢tverec lokal 2009
Ventilator lokal 2008
Garnyz lokal puvodni vybaveni
zaclony+ zavésy lokal + salonek puvodni vybaveni
barpult + 2 baterie lokal puvodni vybaveni

Zaluzie
Regal Cerny
Stul obdélnik
Zidle
Koberec
Vaha

Lednice nizka vestavéna
Lednice nizka vestavéna

Mrazak
Robot kuchyrnsky

Umyvadlo s bat.+ odkKl. pl.

mycka prim.
odkl. plocha

odKkl. plocha (prostor pro Iednici) kuchyn
diez+bat+odkl pl (prostor pro lednici)kuchyn

2dfez s bat + odkl. pl
odkl. pl. se zasuvkou
diez s bat + odkl. PI
fritak duo

el. sporak

smazici panev

vodni lazen

odkl.pl. rohova
ohfivac talifl

police nerez
mikrovinna trouba
Stﬁ|(prostor pro lednici a mrazak)
vzduchotechnika
Umyvadlo s bat
Umyvadlo s bat. nerez
Boiler 200l

Umyvadlo s bat,
Vylevka s bat,

Boiler 10 |

(0]

lokal+ salonek+ byt
salonek
salonek
salonek
salonek
kuchyn
kuchyn
kuchyn
kuchyn
kuchyn
kuchyn
kuchyn
kuchyn

(o]

kuchyn
kuchyn
kuchyn
kuchyn
kuchyn
kuchyn
kuchyn
kuchyn
kuchyn
kuchyn
kuchyn
kuchyn
kuchyn

sklad Skrabka
sklad Skrabka
sklad Skrabka
sklad uklid
sklad uklid
sklad uklid

PRRPRRPRRPRRPRPRPRRPRRPRPRPRPRRPRPRPRPRPRPRPRPRPREPREPREPREPNRPRRPRPONRPEPRPOWRNUUWRREREN

2010

puvodni vybaveni
puvodni vybaveni
puvodni vybaveni
puvodni vybaveni
puvodni vybaveni
Zanussi 2012
Polar 2003

Polar 2003

pavodni vybaveni — nefunkéni gidlo

2003 nerez
2003 nerez
2003 nerez
2003 nerez
2003 nerez
2003 nerez
2003 nerez
2003 nerez
2003 nerez
2003 nerez

2003 nerez - umist&na ve skladu

2003 nerez

2003 nerez

2003 nerez

2003 nerez

2003 nerez

2003 nerez

2003 nerez
puvodni vybaveni
2005

2008 Drazice
puvodni vybaveni
puvodni vybaveni
puvodni vybaveni



Zachod sklad uklid 1 puvodni vybaveni
boiler pritokovy sklad uklid 1 puvodni vybaveni Tatramat
Regal kovovy hr. Sklad 3 puavodni vybaveni
Regal kovovy bily Sklad 4 puvodni vybaveni
Rudl Sklad 1 puvodni vybaveni
Kotel Viadrus kotelna 2 puvodni vybaveni
Boiler 200l byt 1 puvodni vybaveni
umyvadlo byt 1 puvodni vybaveni
vana byt 1 puvodni vybaveni
baterie byt 2 puvodni vybaveni



