Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
(uzaviena dle §2302 NOZ)

Pronajimatel:

Obec Nekor

Se sidlem 561 63 Nekoi* 330,

IC: 279269,

jednajici starostou obce Ing. Jifim Pomikalkem,

na stran¢ jedné
(dale jen ,,pronajimatel*)

a

najemce:

Bytem/ mistem podnikani .....................
(0] 0 Z3N
(déle jen ,,najemce™)

uzavteli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho podnikéni
dle ust. § 2302 a nasl. obcanského zakoniku:

Cl 1.
Piedmét a icel najmu

1.1.  Pronajimatel, vyluény vlastnik stavby ¢.p.16, ktera je soucasti pozemku st.p. ¢. 515
V katastralnim izemi a obci Nekof se zavazuje pienechat prostor slouzici podnikani, a to
restauraci s vedlej$imi prostory, zafizenim a vybavenim nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi
domu ¢.p. 16 (dale jen restaurace), k dofasnému uZivani (ndjmu) ndjemci za ucelem
provozovani jeho podnikatelské €innosti v tomto prostoru, ktery bude pak slouzit pfevazné
podnikani ndjemce, a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli nize sjednané najemné.

Nemovitost je zapsana na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro k.i. a obec Nekof vedeném
Katastralnim ufadem pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Orlici

1.2. Ucelem nijmu je provozovani hostinské cinnosti ndjemcem v pronajatém prostoru,
slouzicim podnikani, jiz vyse specifikovaném.
1.3. Pronajimana restaurace o celkové vyméie 270,8 m? sestava:

Z lokélu, kuchyné, salonku, skladovych a uklidovych prostor, kotelny a uhelny, spojovaci
chodby a spole¢nych prostor - dvou chodeb se schodisti a panskych a damskych WC.



1.4. Restaurace je pronajimana vcetn¢ zafizeni a vybaveni blize ozna¢eného v pftiloze €. 1, ktera je
nedilnou soucasti této smlouvy. Nedilnou soucasti smlouvy je téz piiloha ¢. 2 — schéma
pronajimanych prostor.

1.5. Ngjemce prohlasuje, ze pronajimané prostory piejima do svého uzivani ve stavu, ve kterém se
nachazeji, a nebudou od pronajimatele vyzadovat Zadné tipravy.

1.6. N3jemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptsob ¢i
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu jiz vyse sjednaného a nebo z toho,
co bylo mozné diivodné oc¢ekavat pti uzavieni smlouvy, pokud by tato zména piisobila zhorseni
poméra v nemovité véci nebo by nad pfimérenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni
uzivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v disledku zmény pomérti na jeho stran¢ jeho
¢innost v n¢kterém ohledu zméni jen nepodstatné.

CL 2.
Doba trvani najmu

2.1. Pronajimatel pfenechava predmét najmu na dobu urcitou 24 mésict, pocinaje dnem ...............

do.....ooiiii. Najem je mozné prodlouzit, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi ob¢anského
zékoniku.
2.2. Pfedmét ndjmu se pronajimatel zavazuje odevzdat ndjemci nejpozdéjido ............ a odevzda

mu s predmétem najmu vse, ceho je tieba k faddnému uzivani predmétu ndjmu, tedy zejména

2.3. N4jemce prohlasuje, ze mu bylo umoznéno prohlédnout si pronajimané prostory, vybaveni a
zafizeni a je jim timto znam stav téchto prostor, vybaveni a zafizeni.

Cl. 3.
Najemné a uhrada nakladi za poskytnuté sluzby

3.1. VySe najemného byla sjednana v pevné ¢astce 5.000,- K¢ (slovy péttisic korun ¢eskych) za
jeden mésic.
3.2. Nagjemné je ndjemce povinen platit pfedem na kazdy meésic nejpozdéji do 5. (patého) dne
platebniho obdobi. Najemné bude hrazeno na ticet pronajimatele ¢. 6822611/0100.
Spole¢né s najemnym je najemce dale povinen platit naklady za sluzby, které je povinen
zajiStovat pronajimatel - témito sluZzbami jsou:
a) odvoz a odvadéni odpadnich vod vcetné ¢isténi jimek,
b) odvoz komunalniho odpadu,
C) provoz a CiSténi komint,
Néklady za sluzby jsou hrazeny jednorazové za kalendaini rok.
U nakladi na odvoz fekalii najemce bude hradit 90 % nékladi, zbyvajicich 10% hradi
pronajimatel

3.3. Nad ramec ujednaného najemného se najemce zavazuje hradit:
a) veskeré naklady spojené s odbérem elektrické energie v pronajimanych prostorach,



b) veskeré néklady spojené s odvozem a likvidaci odpadu z piedmétu prondjmu, pticemz
pronajimatel se zavazuje do predmétu pronajmu umistit 2 ks popelnic a najemce se zavazuje
zajistit smlouvou vyvoz popelnic s osobou opravnénou k jejich likvidaci,

c) veskeré naklady spojené s odbérem vody a stocné v pfedmétu prondjmu,

d) veskeré naklady spojené s pouzivanim pevné telefonni linky v predmétu pronajmu,

e) koncesionaiské poplatky v predmétu pronajmu,

s tim, Ze najemce uzaviou s poskytovateli vyse uvedenych sluzeb vlastni smlouvy na dodavku ¢i plnéni
uvedenych sluzeb.

3.4. Nad ramec ujednaného najemného bude najemce na své naklady zajistovat vytapéni predmetu
najmu, pri¢emz najemce se dale zavazuje zajistit na své naklady vytapéni salu v 2. nadzemnim
podlazi domu €.p. 16 pro dvé akce rocné€ poiradané obci Nekot. Naklady na vytapéni salu pro
akce poradané jinymi poradateli uhradi tito poradatelé na zdkladé dohody uzaviené¢ mezi
najemcem a potadateli akce. V ptipadé, ze nedojde k dohod¢€ o vytapéni tohoto sdlu pro akce
poradané jinymi potadateli, je ndjemce povinen umoznit ptistup vnéjsimi dvefmi do kotelny a
vytopeni sélu samostatnym kotlem samotnymi potadateli akce, a to vyhradné topivem
zajisténym potadateli akce .

Cl 4.
Prava a povinnosti pronajimatele

A4 4

Smluvni strany se dohodly na tomto bliz§im vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:

4.1. Pronajimatel je povinen:

4.1.1. ptenechat pfedmét najmu n4jemci tak, aby ho mohl uZivat k ujednanému nebo obvyklému
ucelu

4.1.2. udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uZivani, pro ktery byl
pronajat

4.1.3. zajistit najemci neruSené uzivani predmétu ndjmu po dobu ndjmu

4.1.4. provadet ostatni tdrzbu predmétu najmu a jeji nezbytné opravy

4.1.5. sjednat k souboru nemovitosti Zivelni pojisténi
4.1.6. zajistit provedeni revize vyhrazenych technickych zafizeni (komint, elektroinstalace,
HP)

4.2. Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni najemni smlouvy strany védély
a které nebrani uzivani véci.

4.3. Pronajimatel neméa pravo béhem ndjmu o své vili pronajatou véc ménit.

4.4. Oznami-li to pronajimatel pfedem v piiméfené dob€, umozni mu najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku véci, jakoZ 1 pfistup k ni nebo do ni, za G€elem provedeni potiebné opravy nebo
udrzby véci. Piedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li
nebezpeci z prodleni. Vzniknou-li njemci takovou ¢innosti pronajimatele obtize, které nejsou
jen nepodstatné, ma pravo na slevu z ndjemného

CLS
Prava a povinnosti najemce



5.1. Ndjemce je povinen;

.11

5.1.2

5.1.3.

. Uzivat véc jako fadny hospodart k ucelu sjednanému, ptipadné obvyklému, na své naklady
pecovat o jeho udrzbu a platit ndjemné dle této smlouvy

. Nést naklady spojené s béznou udrzbou predmétu prondjmu. Naklady spojené s béznou

udrzbou jsou néklady na udrzovéani a CiSténi pfedmétu pronajmu, které se provadeji
obvykle pfi delsim uzivani pfedmétu prondjmu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a
Cisténi predméti uvedenych v odstavci 5.1.4. pod pism. e), malovani véetné opravy
omitek, tapetovani a Cisténi podlah vcéetné podlahovych krytin, obkladi stén, cisténi
zanesenych odpadu az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.

Nést ndklady na drobné opravy. Za drobné opravy se povazuji opravy pronajatych prostor
a jejich vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti prondjmu a je ve vlastnictvi
pronajimatele. Provadi-li se na téze véci né€kolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na
sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladl na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a
jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni
opravy, se do nakladl na tuto opravu zapocitavaji jako soucast limitu uvedeného nize.
V ptipadé, ze souCet nakladli za drobné opravy piesdhne 18.000,-- K¢ bez DPH béhem
trvani najemniho poméru, pak nad tento limit ponesou naklady za dalsi drobné opravy
jednou polovinou pronajimatel a druhou polovinou néjemce.

5.1.4. Podle ujednani smluvnich stran se za drobné¢ opravy povazuji zejména tyto opravy a

vymeény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht
a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamk, kovani, klik,
rolet a zaluzii,

c) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu,
zasuvek, jisti¢l, zvonkl, domacich telefont, zasuvek rozvodi datovych siti, signalil
analogového 1 digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojl svétla v osvétlovacich
télesech,

d) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonti a lapac¢t tuku,

e) opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestof, misicich
baterii, sprch, ohfivaci vody, umyvadel, van, vylevek, dfezli, splachovaca,
kuchynskych sporakt,, pecicich trub, varicl, infrazafici, kuchynskych linek,
vestavénych a pfistavénych skiini, ndbytku restaurace a salonku, vyména lednic

f) u zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva a
elektiinu, kotlii etaZového topeni na pevna paliva, véetné uzaviracich a regulacnich
armatur a ovladacich termostatli etdzového topeni, nepovazuji se vSak za né¢ opravy
radiatort a rozvodi Ustfedniho vytapéni a vyména kotle sttedniho vytapéni; za drobné
opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych soucasti predméth uvedenych pod timto
pism. f),

a dale opravy uvedené jako drobné v pfisluSném pravnim piedpise (v dob¢ uzavieni
smlouvy vl. nat ¢. 308/2015 Sb.).



5.1.5. Ostatni opravy, tj. opravy nikoliv drobné hradi pronajimatel s vyjimkou oprav, jejichz
potieba vznikne zavinénim ndjemce (tyto opravy hradi nijemce). Najemce je povinen
pronajimatele na potfebu takovych oprav, které ma nést pronajimatel, bez zbytecného
odkladu, nejpozdé&ji do 5-ti dnli upozornit. Pronajimatel se zavazuje sdélit najemci termin
a zpusob provedeni opravy do 7 dni. V ptipad¢ havarijni situace (napft. v ptipad¢ uniku
vody, poruchy odpadii apod.) je nijemce povinen oznamit havarii bezodkladné
pronajimateli a v pfipad¢ nezastizeni pronajimatele zajistit odstranéni havarijniho stavu a
zamezit vzniku dalSich ztrat, jinak ndjemce odpovida za Skodu vzniklou nesplnénim téchto
povinnosti.

5.1.6. Provadét v predmétu niajmu stavebni upravy pouze po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele.

5.1.7. Uzivat pfedmét nijmu jen k Gcelu stanovenému touto smlouvou a v pronajatych
prostorach dodrzovat obecn¢ zavazné predpisy (pfedpisy v oblasti bezpe¢nosti a ochrany
zdravi pii praci, hygienické ptedpisy, pedpisy v oblasti pozarni ochrany apod.).

5.1.8. Strpét kontrolu dodrzovani této smlouvy pronajimatelem a za ucelem této kontroly
umoznit pronajimateli vstup do pronajatych prostor. N4jemce se dale zavazuje umoznit
pronajimateli provedeni inventarizace pronajatého zafizeni a vybaveni, a to do jednoho
tydne od jejiho nahléSeni. Ndjemce se zavazuje umoznit pronajimatelem povéiené osobé
pristup prostiednictvim dvefi z pfistupové cesty mezi budovou a opérnou zdi do
kotelny v dome ¢p. 16 v Nekofi a vytapéni salu pro akce mistnich organizaci a spolki
topivem zajisténym a dovezenym potadateli akce. Tato osoba pak zajisti uklid kotelny a
odvoz popela. Kontrolu nasledného tklidu je opravnén provadét jménem pronajimatele
spravce salu KD.

5.1.9. Zajistit nakladani s odpady jako jejich ptivodce ve smyslu zak. ¢. 185/2001 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpist, a to az do doby jejich pfedani osobé opravnéné k jejich likvidaci.

5.1.10. Na své naklady odstranit veskeré Skody, které vzniknou na predmétu najmu jeho
¢innosti. Ngjemce odpovidé pronajimateli za zniceni, odcizeni a jakékoliv znehodnoceni
nad ramec obvyklého opotiebeni pfedmétu ndjmu. Najemce se zavazuje, Ze v piipade Skod
zpiisobenych pronajimateli ndjemcem na pfedmétu najmu, odstrani Skodu uvedenim do
ptedeslého stavu. Neni-li to mozné nebo ucelné, zavazuje se najemce nahradit vzniklou
Skodu v penézich.

5.1.11. Na své ndklady udrZovat po cely rok v €istém a schiidném stavu ohrazeny prostor
terasy na jizni a zapadni strané budovy, prostor rampy a pfistupovou cestu mezi budovou
a opérnou zdi na vychodni strané budovy ¢p. 16 v Nekofi.

5.1.12. Pronajatou restauraci provozovat minimalné Sest dni v tydnu s tim, Ze  zaviracim
dnem nebude sobota nebo ned¢le.



5.1.13. Dodrzet zakaz koufeni v celém objektu a zakaz vstupu pst do objektu a vyzadovat

dodrzovani zakazu kouieni v téchto prostorach od navstévnikl restaurace

5.1.14. Ptedlozit pronajimateli do 30 dnii od uzavieni této smlouvy kopii pojistné smlouvy o

5.1.15.

5.1.16.

5.1.17.

pojisténi odpovednosti za Skodu, té€Z pro ptipad vzniku skody odcizenim ¢i vloupanim, S
minimalnim limitem 5 mil. K¢ s pfipojisténim véci uzivanych Piipadné skody vzniklé
témito udalostmi jdou v plné vysi k tizi ndjemce a provedeni jakychkoliv oprav v dasledku
téchto udalosti je povinen zajistit v plné vysi na své naklady najemce.

Udrzovat pojistnou smlouvu v platnosti po celou dobu najmu a na zaklad¢ vyzvy
pronajimatele predkladat mu doklad o uhrazeni pojistného na pojistnou smlouvu nebo
potvrzeni od pojistitele o platnosti pojistné smlouvy. V pfipad¢ poruseni této povinnosti
je pronajimatel opravnén vypovédét ndjemni smlouvu bez vypovédni doby. N4jemce bere
na védomi, Ze pronajimatel méa pfedmétnou budovu, v niz se predmét prondjmu nachazi,
pojisténou pro ptipad pozaru.

Dodrzovat veskeré pozarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a dalsi pfedpisy tykajici
se provozovani pfedmétu ndjmu a hradit pripadné sankce udélené ptislusSnymi statnimi a
spravnimi organy

Zajist'ovat na svij naklad uklid chodniku aterasy a ptilehlych pozemk pfedmétu ndjmu,
tj. Cast p.p. 362/2, které je majetkem obce a obklopuje st.p. €. 515, a to zejména piistup do
restaurace, zbytek pozemku vcetn¢ ¢asti slouzici k parkovani aut bude udrzovat obec

5.1.18. Hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim pfedmétu ndjmu

5.2. Smluvni strany sjednaly pro zajiSténi komunikace ve vSech zaleZitostech Smlouvy nésledujici
kontaktni osoby:

kontaktni osoba pronajimatele: ...........
kontaktni osoba najemce: ....................

5.3. Ndjemce odpovidad za vSechny Skody, které zpusobi na pfedmétu ndjmu véetné Skod, které
zpusobi jiné osoby. Takové skody je najemce povinen na svilj nadklad napravit formou uvedeni
do ptivodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

5.4. N4jemce je opravnén:

5.4.1. oznami-li njjemce fadn€ a vCas pronajimateli vadu véci, kterou je povinen odstranit
pronajimatel a ten tak neucini bez zbytecného odkladu, takZe nijemce mlze véc uzivat jen s
obtizemi, ma ndjemce pravo na pfimétenou slevu z ndjemného nebo miize sdm provést opravu
a pozadovat po pronajimateli ndhradu Gc¢elné vynaloZenych nédkladt. V ptipadé, Ze vada bude
zasadnim zplisobem stéZovat uzivani nebo ho znemozni zcela, ma najemce pravo na prominuti
najemného nebo mize nijem vypoveédét bez vypoveédni doby. Najemce mé pravo zapocist si
to, co mize podle ptedchoziho ustanoveni zaddat od pronajimatele, az do vySe najemného za
jeden mésic; je-li doba najmu kratsi, az do vySe ndjemného. Neuplatni-li najemce pravo podle
ptedchoziho ujednani do Sesti mésict ode dne, kdy vadu zjistil nebo mohl zjistit, soud mu je



nepfiznd, namitne-li pronajimatel jeho opozdéné uplatnéni.

5.4.2. trva-li oprava vzhledem k dobé najmu dobu nepfimétené dlouhou nebo ztézuje-li oprava
uzivani véci nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z najemného podle doby opravy a
jejiho rozsahu

5.4.3. jedna-li se o takovou opravu, Ze v dobé¢ jejiho provadéni neni mozné véc vlibec uzivat, ma
najemce pravo, aby mu pronajimatel doc¢asné poskytl k uzivani jinou véc, nebo miize najem
vypoveédét bez vypovedni doby.

5.4.4. v piipadé, ze ndjemce ohrozi v jeho ndjemnim prévu tfeti osoba nebo zpusobi-li tieti osoba
najemci porusenim najemniho prava ijmu, mize se ochrany domahat ndjemce sam.

5.4.5. najemce ma pravo provést zménu predmétu najmu jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na svlij naklad. Pokud vSak dojde zménou véci k jejimu zhodnoceni, je
povinen se pronajimatel s nijemcem vyrovnat pii skonceni ndjmu podle miry zhodnoceni.
Provede-li vSak najemce zménu véci bez predchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen
predmét najmu uvést do ptivodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vSak
pti skonceni ndjmu. Neuvede-li njemce na zadost pronajimatele véc do piivodniho stavu, mize
pronajimatel najem vypoveédét bez vypoveédni doby.

CL 6
Podnajem

6.1. Najemce miiZe zridit tieti osobé k véci uzivaci pravo jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povazovano za hrubé poruseni
najemcovych povinnosti zplsobujicich pronajimateli vaznéjs§i Gjmu. V piipad¢ souhlasu
pronajimatele 1ze podndjem ziidit tieti osob¢ jen na dobu néjmu véci.

6.2.Umozni-li najemce uzivat véc treti osobe, odpovida pronajimateli za jednani této osoby stejné,
jako kdyby véc uzival sdm.

CL 7.
Zména vlastnictvi

7.1. Zméni-li se vlastnik pfedmétu najmu, piejdou prava a povinnosti z ndjmu na nového vlastnika.
7.2. Strana nema pravo vypoveédét ndjem jen proto, ze se zmenil vlastnik véci.

ClL 8.
Skonéeni najmu

8.1. Pfi odevzdani véci je ndjemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do véci vlozil nebo na ni

vnesl vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se
tim nepfiméfené jeji uzivani.

8.2. N4jem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v ¢lanku II. této smlouvy dohodou
nebo vypovedi..

8.3. Zanikne-li ptedmét najmu béhem doby najmu, najem skonéi. Zanikne-li predmét najmu béhem
doby najmu zc¢asti, ma najemce pravo bud’ na ptiméfenou slevu z ngjemného, anebo muize



8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

najem vypovedét bez vypovédni doby.

Vypovéd’ najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Tiimési¢ni vypovedni
doba bézi od prvniho dne kalendafniho mésice nésledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé
strané.

8.4.1.Najemce muze vypovedét ndjem pouze z divodi uvedenych v ust. § 2308 pism. a) az ¢)
obcanského zakoniku, je pfitom povinen uvést vypovédni divod ve vypovedi.

8.4.2. Pronajimatel miize vypovédét ndjem pouze z divodl uvedenych v ust. § 2309 pism. a)
a b) ob¢anského zakoniku, je pfitom téZ povinen uvést vypoveédni divod ve vypovédi.

8.4.3. Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho meésice ode dne, kdy ji byla vypoveéd’
dorucena, vznést proti vypoveédi namitky v pisemné forme. Nevznese-li je v€as, pravo
zadat pfezkoumani opravnénosti vypovédi soudem zanikne. Vznese-li vypovidana strana
namitky vcas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly
doruceny, nevezme svoji vypoved zpét, md vypovidana strana pravo zadat soud o
pfezkoumani opravnénosti vypovédi, a to ve lhit¢ dvou mésict ode dne, kdy marné
uplynula lhita pro zpétvzeti vypovédi

N4jemce je povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy najem kon¢i. Pfedmeét
najmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do pfedmétu
najmu a v jeho uzivani. Ngjemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej
ptrevzal, nehledé na bézné opotiebeni pii bézném uzivani a na vady, které je povinen odstranit
pronajimatel, a to formou pisemného piedévaciho protokolu.

Néjemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmeény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaZe pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; ndjemce piesto
nemuze Zadat vyrovnani, 1 kdyby se zménami hodnota pfedmétu najmu zvysila. Pronajimatel
muZe Zadat nahradu ve vysi sniZzeni hodnoty pfedmétu ndjmu, které bylo zptisobeno zménami
provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele. Nebude-li uvedena povinnost ze strany
najemce splnéna fadné a vcas, zavazuje se ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 2.000,-- K¢ za kazdy den prodleni s vyklizenim a odevzdanim pfedmétu prondjmu
pronajimateli v uvedeném stavu. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotceno pravo
pronajimatele na ndhradu ptipadné Skody v plné vysi.

Zatizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu piedmétu ndjmu, které nelze
odstranit bez nepfiméfen¢ho snizeni hodnoty nebo bez poskozeni piedmétu najmu nebo
nemovitosti jako celku, pfechazeji upevnénim nebo vlozenim do vlastnictvi pronajimatele.
Najemce ma pravo zadat, aby se s nim pronajimatel bez zbytecného odkladu vyrovnal; to
neplati o tom, co ndjemce provedl bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji
ke dni skon¢eni najmu.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li ndjemce
pfedmét ndjmu pronajimateli v den skonceni najmu az do dne, kdy ndjemce pronajimateli
prostory skutecné odevzda. Zistane-li v predmétu najmu véc, o které lze mit za to, ze patii



najemci, postara se pronajimatel o véc ve prospéch najemce a na jeho ucet. Neptevezme-li
najemce tuto véc bez zbyte¢ného odkladu, vznikéd pronajimateli prdvo véc po pfedchozim
upozornéni najemce na jeho ucet vhodnym zpiisobem prodat poté, co poskytne dodatecnou
pfiméetenou lhitu k prevzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce zjevné opustil.

8.9. Vyklidi-li ngjemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypoveéd za
platnou a pfijatou najemcem bez namitek.

8.10. Pronajimané prostory budou najemcem ke dni pfedani pronajimateli nové vymalovany.

CL9
Firemni §tit

9.1. Pronajimatel udéluje najemci souhlas, aby opatfil nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici
podnikéni (viz ¢lanek I. této smlouvy) v pfiméfeném rozsahu Stitem, navéstim ¢i podobnym
znamenim.

9.2. Pii skonCeni najmu je ndjemce povinen veskerd znameni odstranit a uvést dotcenou Cast
nemovité veéci do ptivodniho stavu. Pro piipad poruseni této ndjemcovy povinnosti sjednévaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ za kazdy, byt i zapocaty, den prodleni s
odstranénim znameni.

CL 10
Pievod najmu prostoru slouziciho podnikani

Najemce mize prevést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské Cinnosti, jiz bude prostor
specifikovany v clanku I. této smlouvy slouZit, jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pfi skonfeni ndjmu je povinen uvést pronajaté prostory slouzici podnikani do
pivodniho stavu najemce.

CL 11
SluZebni byt
V souvislosti s najmem prostoru uréeného k podnikani uzaviraji shora uvedené smluvni strany tuto
Smlouvu o nagjmu sluzebniho bytu
dle § 2297 NOZ
11.1. Pfedmét najmu
Pronajimatel je vyluénym vlastnikem sluzebniho bytu v 1 nadzemnim podlazi budovy ¢pl6, v obci
Nekot, ktery je postaven na pozemku oznaceném jako stavebni parcela ¢. 515, vSe v katastralnim tizemi
Nekot , obec Nekot, okres Usti nad Orlici (dale jen ,,byt®).
Pronajimatel se zavazuje ptenechat najemci sluzebni byt vyse uvedeny v souvislosti s vykonem jeho
podnikatelské ¢innosti na zéklad¢ shora sjednané najemni smlouvy k zajisténi jeho bytovych potieb,
popiipadé i bytovych potieb ¢lenti jeho domacnosti, a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli nize
sjednané najemné.
Byt o celkové vyméte 59,3 m? sestava ze dvou pokoji, kde v jednom je piipraven prostor pro kuchynsky
kout, chodbicky a koupelny s WC.
11.2. Doba trvani najmu
Pronajimatel pfenechava predmét najmu - byt - do uzivani najemci na dobu urcitou, a to trvani najemniho
vztahu K restauraci.



Predmét najmu se pronajimatel zavazuje odevzdat najemci nejpozdéjido ............ , pfi¢emZ mu odevzda s
pfedmétem ndjmu vse, ceho je tfeba k faddnému uzivani, tedy zejména .........

Byt se povazuje za zpiistupnény, jakmile obdrzi ndjemce klice od bytu a nebude mu nic branit v pfistupu
do bytu.

Byt je zptisobily k nastéhovani a obyvani, pokud bude Cisty a ve stavu, ktery se obvykle povazuje za dobry
a soucasn¢ bude zajisténo pronajimatelem poskytovani nezbytnych plnéni spojenych s uzivanim bytu nebo
s nim souvisici.

Pokud ve sjednany den odevzdani bytu nebude byt zptsobily k nastéhovani a obyvani a najemce vyuzije
své zakonné pravo nenastéhovat se do bytu, nebude povinen platit najemné po dobu, do kdy pronajimatel
vadu (vady) neodstrani. Pokud se vSak najemce i pfes vadu nast¢huje, ma pravo na piiméfenou slevu z
najemného az do doby, dokud pronajimatel vadu (vady) neodstrani; to plati i v pfipadé podstatné vady v
poskytovani plnéni spojeného nebo souvisiciho s uzivanim bytu.

11.3. Najemné a thrada nakladd za poskytnuté sluzby

Vyse najemného byla sjedndna v pevné ¢astce 28 Ké&/m? tedy 1660,- K& (slovy tisicSestsetSedesat korun
ceskych) za jeden mésic. Najemné je najemce povinen platit pfedem na kazdy mésic nejpozdéji do 5.
(patého) dne platebniho obdobi.

Nad ramec ujednaného najemného se najemce zavazuje hradit veskeré naklady spojené s odbérem
elektrické energie v pronajimanych prostorach bytu.

V piipad€ sporu smluvnich stran o dluzné najemné neni pronajimatel opravnén najem z tohoto divodu
vypovédét, ulozi-li ndjemce dluzné najemné, ptipadné jeho spornou cast, do notarské tischovy a vyrozumi
o tom pronajimatele.

11.5. Prava a povinnosti smluvnich stran
a) Povinnosti pronajimatele:

Néjemni smlouva pronajimatele zavazuje

- prenechat predmét najmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k sjednanému ucelu, udrzovat po dobu
najmu byt a dim ve stavu zptisobilém k uzivani a udrzovat v domé po dobu najmu nalezity poradek
obvykly podle mistnich poméra

- odstranit poSkozeni nebo vadu v pfiméfené dobé poté, co mu ndjemce poskozeni nebo vadu
oznamil. Neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu a fadné, muze
poskozeni nebo vadu odstranit ndjemce a zadat ndhradu odvodnénych nakladl, poptipadée slevu z
najemného, ledaze poskozeni nebo vada nejsou podstatné. Neoznami-li najemce pronajimateli
poskozeni nebo vadu bez zbytecného odkladu poté, co je mél a mohl pii fadné péci zjistit, nema
pravo na nahradu nakladl; odstrani-li poskozeni nebo vadu sdm, nema pravo ani na slevu z
najemného.

- zajistit najemci nerusené uzivani predmétu najmu po dobu najmu

- provadét ostatni Gdrzbu predmétu najmu a jeji nezbytné opravy, které neni povinen provadét
najemce

b) Prava a povinnosti najemce:

Prava najemce:

- chovat v byt¢ zvife, nezpusobi-li chov pronajimateli obtize nepifiméfené pomérim v domé. Pokud
chov vyvola potfebu zvysenych nakladt na udrzbu spolec¢nych ¢asti domu, je najemce povinen tyto
naklady nahradit pronajimateli

- provést se souhlasem pronajimatele ipravu, piestavbu nebo jinou zménu bytu.

- pfijmout ve své domacnosti kohokoli. Pfijme-li ndjemce nového ¢lena své domacnosti, je povinen
oznamit zvyseni poctu osob zijicich v byté bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli; neucini-li to
najemce ani do dvou mésicli, co zména nastala, ma se za to, ze zavazn¢ porusil svou povinnost.
Pronajimatel mé pravo pozadovat, aby v ndjemcové domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je
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piiméteny velikosti bytu a nebrani tomu, aby v§echny mohly v byté zit v obvyklych pohodinych a
hygienicky vyhovujicich podminkach. Snizi-li se pocet ¢lent ndjemcovy domacnosti, je najemce
povinen to oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu.

Povinnosti najemce:

uzivat byt fadné€ v souladu s najemni smlouvou

dodrzovat po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé a rozumné pokyny pronajimatele
pro zachovani nalezitého potadku obvyklého podle mistnich pomérii

provadét a hradit béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu

strpét upravu bytu nebo domu, popiipadé jeho ptestavbu nebo jinou zménu, jen nesnizi-li hodnotu
bydleni a lze-li ji provést bez vétsiho nepohodli pro najemce, nebo provadi-li ji pronajimatel na
pfikaz organu vetejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast zdvazna tijma. V ostatnich ptipadech lze
zménu provést jen se souhlasem najemce.

Zjisti-li najemce v byt€ poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to ihned
pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami pronajimateli
bez zbyte¢ného odkladu. N4jemce je povinen ucinit podle svych moznosti to, co Ize ocekavat, aby
poskozenim nebo vadou, které je tieba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi skoda. Najemce ma
pravo na nahradu naklada ucelné vynalozenych pii zabranéni vzniku dal$i Skody, ledaze poskozeni
nebo vada byly zpisobeny okolnostmi, za které najemce odpovida.

bude-li najemce predem védét o své neptitomnosti v byté, ktera ma byt delsi nez dva mésice, i o
tom, ze byt mu bude po tuto dobu obtizn¢ dostupny, je povinen to oznamit v¢as pronajimateli.
Soucasné je povinen oznamit osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do
bytu v piipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi; nema-li najemce takovou osobu po ruce, je
takovou osobou pronajimatel. Nesplni-li najemce tuto svou povinnost, povazuje se toto jednani za
poruseni povinnosti najemce zavaznym zpusobem; to neplati, nenastane-li z tohoto diivodu vazna
Ujma.

platit ndjemné dle této smlouvy

provadét béznou udrzbu predmétu najmu

oznamit pronajimateli, ze véc ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to ihned poté,
kdy ji zjisti nebo kdy pfi peclivém uzivani véci zjistit mohl

uplatni-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné pravo k véci nebo zada-li treti osoba vydani nebo vyklizeni
véci, je najemce povinen to pronajimateli pisemne oznamit; pozada-li o to, je pronajimatel povinen
mu poskytnout ochranu. Neposkytne-li pronajimatel najemci dostateénou ochranu, miize najemce
najem vypoveédet bez vypoveédni doby. Bude-li ndjemce rusSen v uzivani véci nebo jinak dotéen
jednanim tieti osoby, ma pravo na pfiméfenou slevu najemného, pokud takové jednani téeti osoby
pronajimateli v¢as oznamil.

Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfimétené dob€, umozni mu najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku véci, jakoz i ptistup k ni nebo do ni, za G¢elem provedeni potifebné opravy nebo udrzby
véci. Piedchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit Skod¢ nebo hrozi-li nebezpeci z
prodleni. Vzniknou-li ndjemci takovou ¢innosti pronajimatele obtize, které nejsou jen nepodstatné,
ma pravo na slevu z najemného.

11.6. Podnéjem
Podnéjem se zakazuje.

11.7. Zména vlastnictvi
Zméni-li se vlastnik pfedmétu najmu, piejdou prava a povinnosti z najmu na nového vlastnika.
Strana nema pravo vypovédét najem jen proto, ze se zménil vlastnik véci.

11.8.Skonceni najmu



Néjem sluzebniho bytu skonc¢i poslednim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
najemce prestal vykonavat podnikatelskou Cinnost v pronajaté restauraci dle vySe sjednané najemni
smlouvy, aniz k tomu mél vazny divod.

Zemte-li najemce, najem sluzebniho bytu skonéi. Osoba, ktera v byté bydlela spolecné s najemcem, ma
pravo v byté bydlet; vyzve-li ji vSak pronajimatel, aby byt vyklidila, je povinna tak ucinit nejpozdéji do ti
meésicti ode dne, kdy vyzvu obdrzi.

Pti odevzdani bytu je najemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do bytu vlozil nebo na ni vnesl vlastnim
nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata bytu nebo neztizi-li se tim nepiimétené jeji uzivani.
Zanikne-li byt béhem doby najmu, najem skongéi.

Zanikne-li byt béhem doby najmu z¢asti, ma najemce pravo bud’ na pfimétenou slevu z najemného, anebo
muze najem vypovedét bez vypovédni doby.

Vypoved ndjmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé stran€. Vypoveédni doba bézi od prvniho dne
kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypoved dosla druhé strané.

V piipadé¢ vypovedi ze strany pronajimatele je tento povinen poucit najemce o jeho pravu vznést proti
vypovédi namitky a navrhnout pfezkoumani opravnénosti vypovédi soudem.

Pronajimatel mize vypoveédét najem v tfimesi¢ni vypoveédni dobé pouze z diivodii uvedenych v ust. § 2288
obcanského zakoniku, je pfitom povinen uvést vypoveédni divod ve vypovedi.

Néjemce ma pravo podat navrh soudu, aby piezkoumal, zda je vypovéd opravnéna, do dvou meésicti ode
dne, kdy mu vypoveéd dosla.

Vypoveéd nadjmu pronajimatelem bez vypovédni doby

Pronajimatel ma pravo vypoveédét najem bez vypoveédni doby a pozadovat, aby mu ndjemce bez zbyte¢ného
odkladu byt odevzdal, nejpozdéji v§ak do jednoho mésice od skon¢eni ndjmu, pokud najemce porusi svou
povinnost zvlast zavaznym zpiisobem, tedy zejména pokud

a) nezaplatil-li nagjemné a naklady na sluzby za dobu alespon tii mésict,

b) poskozuje-li byt nebo dim zavaznym nebo nenapravitelnym zpisobem,

c) zpusobuje-li jinak zavazné skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli nebo
d) uziva-li neopravnéné byt jinym zptisobem nebo k jinému tcelu, nez bylo ujednano.

Neuvede-li pronajimatel ve vypovédi, v ¢em spatiuje zvlast’ zavazné poruseni najemcovy povinnosti, nebo
nevyzve-li pred doru¢enim vypoveédi ndjemce, aby v pfimeéfené dob€ odstranil své zavadné chovani,
popfipad¢ odstranil protipravni stav, k vypovedi se neptihlizi.

Nijemce je povinen odevzdat byt pronajimateli v den, kdy najem konéi. Byt je odevzdan, obdrzi-li
pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v ptistupu do bytu a v jeho uZivani. Opusti-li najemce byt takovym
zpusobem, Ze najem lze bez jakychkoli pochybnosti povazovat za skonceny, ma se byt za odevzdany ihned.
Néajemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehled€ na bézné opotiebeni pii béZném
uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel.

Néjemce je povinen odstranit v byté¢ zmény, které provedl se souhlasem pronajimatele, pokud si strany
ujednaly, Ze pfi skonceni najmu najemce uvede byt do piivodniho stavu.

N3ajemce je povinen odstranit v byté zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel
najemci sdéli, Ze odstranéni zmeén nezada; najemce piesto nemlze zadat vyrovnani, i kdyby se zménami
hodnota bytu zvysila. Pronajimatel mize zadat nahradu ve vysi sniZzeni hodnoty bytu, které bylo zptisobeno
zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.

Zatizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez nepfimeren¢ho
snizeni hodnoty nebo bez poskozeni bytu nebo domu, ptechazeji upevnénim nebo vlozenim do vlastnictvi
vlastnika bytu. Najemce ma pravo zadat, aby se s nim pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to
neplati o tom, co najemce provedl bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni
skonceni najmu.

Pronajimané prostory budou ndjemcem ke dni pfedani pronajimateli nové vymalovany.



Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li najemce byt pronajimateli
v den skonceni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli byt skute¢né odevzda.

Zustane-li v byté véc, o které Ize mit za to, Ze patii najemci nebo Clenu jeho domdacnosti, postara se
pronajimatel o véc ve prospéch najemce a na jeho ucet. Nepfevezme-li najemce tuto véc bez zbyteéného
odkladu, vznikd pronajimateli pravo véc po pfedchozim upozornéni ndjemce na jeho tcet vhodnym
zpusobem prodat poté, co poskytne dodatecnou priméetenou lhitu k prevzeti. To neplati, jedna-li se o véc,
kterou najemce nebo ¢len jeho domacnosti zjevng opustil.

Tento ndjem miize ndjemce vypoveédet i bez uvedeni ditvodil.
Néjemce mize vypoveédét najem, zmeni-li se okolnosti, z nichz strany pfi vzniku zdvazku ze smlouvy o
najmu ziejme vychazely, do té miry, Ze po najemci nelze rozumné pozadovat, aby v najmu pokracoval.

CL 12
Zavérecna ustanoveni
V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Dano ve dvou vyhotovenich
s tim, ze ob¢ paré maji platnost a zavaznost originalu.

VSichni Ucastnici této smlouvy shodné prohlaSuji, Ze smlouva byla sepsana podle jejich pravé,
vazné a svobodné viile a na diikaz toho ptipojuji své vlastnorucni podpisy.

V Nekofi, dne ..........c...ee..

Za pronajimatele: najemce:



